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Szanowny Pan Prezydent Miasta Pruszkowa Konrad Sipiera

Wydziat Architektury — Szanowna Pani Naczelnik Krystyna Stawinska

Dotyczy : ztozonego w dniu 02.12.2019 roku wniosku o zmiane w MPZP

W slad za zlozonym wnioskiem o zmiane MPZP oraz odbytym w dniu 08.01.2020 r. spotkaniem, za ktore bardzo
dzigkujemy zwracamy sie ponownie z prosbg o jak najszybsze wyrazenie zgody na wprowadzenie zmian w UCHWALE nr
XXXINI/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 , w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego zgodnie z § 28 tej uchwaly , jednostke terenowg MWIU/MNU 1( teren miedzy ulicami Polng
.Ceramiczng , Niklowg i Zakatng ).

1) -zmiana - 10 samodzielnych lokali na 10 samodzielnych lokali mieszkalnych;
2) —zmiana - wysokos$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji, $ciana frontowa 8,5 m na 4 kondygnacje, $ciana frontowa
8,5 m, maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy 14 m;

3) -0,5 kondygnacji — poddasze mieszkalne — usuna¢ ten zapis.

Posiadamy oczywiscie pozytywng opinie konstruktora, ppoz oraz komunikacyjng a jesli chodzi o miejsca parkingowe to
wymagania sg spetnione.

Zmiany obejmowalyby nastepujgce zapisy planu :
1. zapis obecny ,

. § 28 ustep 3, pkt 3) a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawierac nie wigcej niz 10 samodzielnych
lokali ,

na zapis , S _
§ 28 ustep 3, pkt 3) a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawiera nie wigcej niz 10 samodzielnych

lokali mieszkalnych .
2. zapis obecny ,

,§ 28 ustep 3 , pkt 3) b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 2,5 kondygnacji dla jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna
wysokosc¢ $ciany frontowej 8,5 m”

na zapis , _ _ . .
§ 28 ustep 3 , pkt 3) b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 4 kondygnacje dla jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna

wysokosé sciany frontowej 8,5 m, oraz maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy %d 2. YL TFCT T
3. zapis obecny , o ) | TPRUSZKOWA
87 . pkt12) ... przy czym za 0.5 kondygnacji uznaje sig¢ poddasze mieszkalne , | S E ¥ = E T AR | AT

— e

zapis usungé
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Whiosek jest zwigzany z projektowana zmiang sposobu uzytkowania dwéch strychow budynkéw przy ul. Ceramicznej 16 na
dwa lokale mieszkalne . W istniejgcym budynku ( bez zmiany jego gabarytow , oraz bez ingerencji w istniejace

lokale mieszkalne i czgsci wspdine ) projektowana bytaby przebudowa strychow na samodzielne lokale mieszkalne .

Budynki przy ul. Ceramicznej 16 zostaty wybudowane w zgodzie z dotychczasowym brzmieniem MPZP i uzyskaty
dopuszczenie do uzytkowania w czerwcu 2015 roku .

W budynkach tych parter stanowig lokale ustugowe , pigtro pierwsze to wylgcznie lokale mieszkalne , trzecia kondygnacja
to poddasze traktowane w MPZP jako 0,5 kondygnacji ) ze skosami powyzej 1,9 m wysokosci lokalu ( ale w obrysie
budynku ) , natomiast obecne strychy sg czwartg kondygnacja , ktérej podioga jest cofnieta o okofo 1,5 m od elewacji w
gtgb budynku , a wysoko$¢ pomieszczen zaczyna sieod0,5m do2,75m .

W UCHWALE nr XXXI11/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 nie okreslono wysokosci obiektéw
budowlanych w metrach , podajac wytacznie ilogé kondygnacji bez ograniczenia wymiarowego . Na obszarze MWIU/MNU 1
istniejg budynki Niklowa 5 i Niklowa 7 , ktdre przewyzszajg iloscig kondygnacji , oraz wysokoécig elewacji frontowej
ograniczenia wynikajgce z MPZP .

Starostwo Powiatowe w Pruszkowie w obecnych zapisach MPZP widzi przeszkode w udzieleniu pozwolenia na przebudowe
strychéw .

Przygotowywany projekt przebudowy strychéw zawiera pozytywng oceng konstruktora , pozytywng ekspertyze ppoz. , oraz
pozytywng opinie komunikacyjng .

Budyngk mieszkalny wielorodzinny w zabudowie blizniaczej z ustugami w parterze i garazem podziemnym w Pruszkowie
przy L!hcy Ceramicznej 16 , DECYZJA nr 141/2015 z dnia 22.06.2015 ( uprawomocniona w dniu 06.07.2016 ) zostat
zaprojektowany , wykonany i dopuszczony do uzytkowania , spetniajgc miedzy innymi wszystkie wymagania zawarte w
UCHWALE nr XXXII1/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 , w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zgodnie z par. 28 tej uchwaty jednostke terenowa MWIU/MNU 1( teren
miedzy ulicami Polng , Ceramiczng , Niklowg i Zakgtng ).

Inwestycja ta spetnita nastepujgce wymagania par. 28 :
pkt.3. Dia jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy :
pkt. 3.2 ustala sie mozliwo$cé :
b) realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych lub przybudowanych,
usytuowanych blisko linii frontowej dziatek.
Pkt.3.3 ustala sie nieprzekraczalne gabaryty i parametry zabudowy, o ktérej mowa w
pkt.2:
a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawieraé¢ nie wiecej niz 10 samodzielnych lokali
b) maksymalna wysokosé¢ zabudowy- 2,5 kondygnacji dla jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna wysoko$c¢ Sciany
frontowej 8,5 m,
¢) minimalna wysoko&¢ zabudowy — 2 kondygnacje,
d) dachy wyfgcznie spadziste .

To s3 calkowicie i nie podwazalnie spetnione wymagania zrealizowanej inwestycji w latach 2014 i 2015.
W chwili obecnej nie zmieniajac istniejgcego budynku ( nie wykonujgc zadnych zmian w architekturze ( bez zmiany
gabarytow budynku — nie dokonujgc rozbudowy ) wnioskujemy o zmiang funkcji dwdch strychéw z powierzchni
przynaleznych do lokali mieszkalnych na powierzchnie mieszkalng .Jako uzasadnienie tej zmiany przywotujemy
nastepujace zapisy par. 28 w UCHWALE nr XXXI11/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 , w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( MWIU/MNU 1) :
pkt.3. Dia jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy :

pkt.3.2 ustala sie mozliwosc : -

a) stafej adaptaciji tylko budynkow frontowych , dopuszczajgc ich przebudowe ( fgcznie ze zmiang funkcji

poszczeqdlnych lokali ) oraz rozbudowe ,
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CO W nasze;j interpr_etacji jest dopuszczalnoscig takiej Zmiany.
W dotychczasowej korespondencji uzasadnialiscie Panstwo swoje stanowisko dwoma argumentami : 10 lokali w jednym
budynku , oraz 2,5 kondygnacji jako wysoko$é zabudowy .

Par.28 pkt.3.3 a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawiera¢ nie wiecej niz 10 samodzielnych lokali |, a

wiec jes_tl to kryterium spetnione w uzyskanym w grudniu 2014 zamiennym pozwoleniu na budowe , ale nie dotyczy stafej
adaptacji tylko budynkdéw frontowych . dopuszczajgc ich przebudowe (tacznie ze zmiang funkcji poszczegolnych lokali )

Par.28 pkt.3.3 b) maksymalna wysokosé zabudowy - 2,5 kondygnacji dla Jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna wysoko$é
Sciany frontowej 8,5 m , co réwniez zostato spetnione w uzyskanym w grudniu 2014 zamiennym pozwoleniu na budowe ( z
wyjasnieniem , ze kondygnacja trzecia zawiera w czesci powierzchni skosy wynikajgce z geometrii dachu , ktdre w tym
przypadku zaczynajg sie powyzej wysokosci 1,9 m od podiogi ) i tak jak w podpunkcie 3.3 a) ( w domysle ) budynek nowo
realizowany lub rozbudowywany .

Bardzo prosze o wnikliwe wczytanie sie w zapisy MPZP | oraz na zwrocenie uwagi na fakt , ze gdyby podzicli¢ dwie dziatki
0 powierzchni okoto 1200 m2 ( na ktorej jest wybudowany budynek Ceramiczna 16 ) zgodnie z pkt. 3.1 na trzy dziatki po
400 m2 mozna by w ten sposéb wybudowaé 30 lokali na tej samej powierzchni. Pytanie wiec o zasadnosé i spojnosé
poszczegolnych kryteriow przyjetych w MPZP ( nie podaje sig intensywnosci zabudowy , a powierzchnia biologicznie
czynna jest 20 % lub mniejsza , nie okresla sig powierzchni zabudowy , a iloscig lokali wymusza sie zwiekszenie
powierzchni mieszkar tak jak bytoby to budownictwo jednorodzinne ) .Nie da sie ustali¢ kryteriow zabudowy wspdlnych dia
budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego , co zostato zapisane w par.28 pkt.1. Ustala sie , ze przeznaczeniem
podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa , ktora moze by¢ realizowana jako wielorodzinna
indywidualna fub jednorodzinna . Kazda z inwestycji wielorodzinnych i tak podlega ustawie deweloperskiej niezaleznie od
tego czy jest budynkiem wielorodzinnym czy zespotem mieszkaniowym .

W odniesieniu do zapisow par.11 MPZP dotyczgcego ilosci miejsc parkingowych informujemy , ze do dwoch lokali
mieszkalnych do ktorych sg przynalezne strychy dysponujemy tgcznie szescioma miejscami parkingowymi ( co spelnia
wymagania ).

Jednoczesnie w ramach tej samej jednostki terenowej MWIU/MNU 1 dopuszcza sie budynek na ul. Niklm\(ej 50 czterech
kondygnacjach petnych i nastepnych dwoch nie obejmujgcych catego obrysu budynku , ale z dachem piaskim ( czyli mamy
do czynienia z budynkiem o szesciu kondygnacjach ).

Wobec powyzszego bardzo prosimy o pozytywne stanowisko w niniejszej sprawie.

Odpowiedzi na nieniejsze bardzo prosze chcielibyémy odbiera¢ osobiscie, dlatego tez gdy zostang one przygotowane

bardzo prosimy o kontakt na podany nizej numer telefomu.

Z gory bardzo dziekuje,
Z wyrazami szacunku i podziekowaniami,

w razie jakichkolwiek pytan bardzo prosze o kontakt,

pu b
Keramic Dom Sp. z 0.0.

ul. Nowogrodzka 64/43 KERAMICDOM

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Nowogrodzka 64/43, 02-014 Warszawa
MRS aramema NIP: 534-24-95-668 Regon: 147129949

KRS: 0000500926

Roza Maciejewska,

Prezes Zarzadu SN

tel: 0608-519-305
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Dotyczy : zmian w MPZP

Zwracamy sig z prosbg o wyrazenie zgody na wprowadzenie zmian w UCHWALE nr XXXI11/378/05 RADY MIEJSKIEJ W
PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 , w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
zgodnie z § 28 tej uchwaly , jednostke terenowg MWIU/MNU 1( teren miedzy ulicami Polng ,Ceramiczng , Nikiowg i
Zakatng ).

Zmiany obejmowatyby nastepujace zapisy planu :
1. zapis obecny ,

»§ 28 ustep 3, pkt 3) a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawieraé nie wiecej niz 10 samodzielnych
lokali ,

na zapis ,
§ 28 ustep 3, pkt 3) a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawiera¢ nie wigcej niz 10 samodzielnych
lokali mieszkalnych .
2. zapis obecny ,

»§ 28 ustep 3, pkt 3) b) maksymalna wysoko$é zabudowy- 2,5 kondygnagji dla jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna
wysokosc¢ Sciany frontowej 8,5 m”

na zapis ,
§ 28 ustep 3, pkt 3) b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy- 4 kondygnacije dla jednostki MWIU/MNU 1: maksymalna
wysoko$¢ sciany frontowej 8,5 m, oraz maksymalna wysoko$é budynku w kalenicy 14 m.

3. zapis obecny ,
.87 ,pkt12) ..., przy czym za 0.5 kondygnacji uznaje sie poddasze mieszkalne ,

zapis usung¢ .

Whiosek jest zwigzany z projektowang zmiang sposobu uzytkowania dwoch strychéw budynkéw przy ul. Ceramicznej 16 na
dwa lokale mieszkalne . W istniejgcym budynku ( bez zmiany jego gabarytéw , oraz bez ingerencji w istniejgce

lokale mieszkalne i czesci wspdlne ) projektowana bytaby przebudowa strychow na samodzielne lokale mieszkalne .

Budynki przy ul. Ceramicznej 16 zostaly wybudowane w zgodzie z dotychczasowym brzmieniem MPZP i uzyskaty
dopuszczenie do uzytkowania w czerwcu 2015 roku .

W budynkach tych parter stanowig lokale ustugowe , pietro pierwsze to wytgcznie lokale mieszkalne , trzecia kondygnacja
to poddasze traktowane w MPZP jako 0,5 kondygnacji ) ze skosami powyzej 1,9 m wysokosci lokalu ( ale w obrysie
budynku ) , natomiast obecne strychy sa czwartg kondygnacjg , ktérej podioga jest cofnigta o okoto 1,5 m od elewacji w

gtab budynku , a wysoko$¢ pomieszczen zaczyna sieod 0,5 m do 2,75 m.
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W UCHWALE nr XXXII1/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 nie okreslono wysokosci obiektow
budowlanych w metrach | podajac wylgcznie ilogé kondygnacji bez ograniczenia wymiarowego . Na obszarze MWIU/MNU 1
istniejg budynki Niklowa 5 i Niklowa 7 » ktdre przewyzszajg iloscig kondygnacji , oraz wysokoscig elewacji frontowe;j
ograniczenia wynikajace z MPZP |

Starostwo Powiatowe w Pruszkowie w obecnych zapisach MPZP widzi przeszkode w udzieleniu pozwolenia na przebudowe
strychow .

Przygotowywany projekt przebudowy strychéw zawiera pozytywng oceng konstruktora , pozytywng ekspertyze ppoz. , oraz
pozytywng opinie komunikacyjng .

Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie blizniaczej z ustugami w parterze i garazem podziemnym w Pruszkowie
przy ulicy Ceramicznej 16 DECYZJA nr 141/2015 z dnia 22.06.2015 (uprawomocniong w dniu 06.07.2016 ) zostat
zaprojektowany , wykonany i dopuszczony do uzytkowania | spetniajgc miedzy innymi wszystkie wymagania zawarte w
UCHWALE nr XXXIII/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 , w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego zgodnie z par. 28 tej uchwaty jednostke terenowg MWIU/MNU 1( teren
migdzy ulicami Polng , Ceramiczng , Niklowg i Zakatng ).

Inwestycja ta spetnita nastgpujgce wymagania par. 28 :
pkt.3. Dia jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztatfowania zabudowy :
pkt.3.2 ustala sie mozliwosé :
b) realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych lub przybudowanych,
usytuowanych blisko linii frontowej dziatek.
Ppkt.3.3 ustala sie nieprzekraczalne gabaryty i parametry zabudowy, o ktérej mowa w
pkt.2:
a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawierac nie wigcej niz 10 samodzielnych lokali ,
b) maksymalna wysoko$é zabudowy- 2,5 kondygnacji dla jednostki MWIU/MNU 1; maksymalna wysokosc Sciany
frontowej 8,5 m,
¢) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje,
d) dachy wylgcznie spadziste .

To s3 catkowicie i nie podwazainie speinione wymagania zrealizowanej inwestycji w latach 2014 i 2015 .
W chwili obecnej nie zmieniajac istniejacego budynku ( nie wykenujac zadnych zmian w architekturze (‘bez zmiany
gabarytow budynku — nie dokonujac rozbudowy ) wnioskujemy o zmiane funkgji dwoch strychow z powierzchni
przynaleznych do lokali mieszkalnych na powierzchnie mieszkalng .Jako uzasadnienie tej zmiany przywotujemy
nastepujace zapisy par. 28 w UCHWALE nr XXXI11/378/05 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE z dnia 29.06.2005 W
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( MWIU/MNU 1).: .
pkt.3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztaftowania zabudowy :

Pkt.3.2 ustala sie mozliwo$é : _ ‘ )

a) stafej adaptacii tylko budynkdéw frontowych , dopuszczajgc ich przebudowe ( facznie ze zmiang funkgji

poszczegolnych lokali ) oraz rozbudowe ,

co w naszej interpretacji jest dopuszczalnoscig takiej zmiany. . _ - o
W dotychczasowej korespondencji uzasadnialiécie Pafistwo swoje stanowisko dwoma argumentami : 10 lokali w jednym

budynku , oraz 2,5 kondygnacji jako wysoko$¢é zabudowy .

i 4 jerac nie wiecej niz 10 samodzielnych lokali , a
Par.28 pkt.3.3 a) budynek nowo realizowany lub rozbudowywany moze zawierac nie wigcej niz ¢ ;
wigc jest to kryterium spetnione w uzyskanym w grudniu 2014 zam|ennym'pozwor¢mu na bu_t_jow¢ , ale nie dotyczy‘ stafej
adaptacji tylko budynkéw frontowych , dopuszczajgc ich przebudowe ( facznie ze zmianag funkcji poszczeqdinych lokali ).

Par.28 pkt.3.3 b) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy - 2,5 kondygnacji dia je_dnostki MWI_U/MNU 1 maksy_malnabwcji/sokoéc
Sciany frontowej 8,5 m , co réwniez zostalo spetnione w uzyskanym w_grudnlu 201_4 zamiennym poz_\{volenlu nakty <::w¢t (ni
wyjasnieniem , ze kondygnacja trzecia zawiera w czesci poyvigrzchrjl skosy wynlka!qce z geometrii dfalchub, d?arekv:;o{v "
przypadku zaczynajg sie powyzej wysokosci 1,9 m od podiogi ) i tak jak w podpunkcie 3.3 a) ( w domysle ) budyne

realizowany lub rozbudowywany .
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Bardzo prosze o wnikliwe wezytanie sig¢ w zapisy MPZP | oraz na zwrocenie uwagi na fakt , ze gdyby podzieli¢ dwie dziatki
0 powierzchni okoto 1200 m2 ( na ktorej jest wybudowany budynek Ceramiczna 16 ) zgodnie z pkt. 3.1 na trzy dziatki po
400 m2 mozna by w ten sposéb wybudowaé 30 lokali na tej samej powierzchni. Pytanie wiec o zasadnos¢ i spojnosé
poszczegolnych kryteriéw przyjetych w MPZP ( nie podaje sie intensywnosci zabudowy , a powierzchnia biologicznie
czynna jest 20 % lub mniejsza , nie okresla sie powierzchni zabudowy , a iloscig lokali wymusza sie zwiekszenie
powierzchni mieszkar tak jak bytoby to budownictwo jednorodzinne ) .Nie da sie ustali¢ kryteriow zabudowy wspélnych dla
budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego , co zostato zapisane w par.28 pkt.1. Ustala sig , ze przeznaczeniem
podstawowym jednostki terenowsj jest zabudowa mieszkaniowa , ktéra moze by¢ realizowana jako wielorodzinna
indywidualna lub jednorodzinna . Kazda z inwestycji wielorodzinnych i tak podlega ustawie deweloperskiej niezaleznie od
tego czy jest budynkiem wielorodzinnym czy zespotem mieszkaniowym .

W odniesieniu do zapiséw par.11 MPZP dotyczgcego ilosci miejsc parkingowych informujemy , ze do dwdch lokali
mieszkalnych do ktorych sg przynalezne strychy dysponujemy tgcznie szescioma miejscami parkingowymi ( co spetnia
wymagania ).

Jednoczesnie w ramach tej samej jednostki terenowej MWIU/MNU 1 dopuszcza sie budynek na ul. Niklowej 5 o czterech

kondygnacjach peinych i nastepnych dwoch nie obejmujgcych catego obrysu budynku , ale z dachem ptaskim ( czyli mamy
do czynienia z budynkiem o szesciu kondygnacjach ).

Wobec powyzszego bardzo prosimy o pozytywne stanowisko w niniejszej sprawie.

Odpowiedzi na nieniejsze bardzo prosze cheielibySmy odbiera¢ osobiscie, dlatego tez gdy zostang one przygotowane
bardzo prosimy o kontakt na podany nizej numer telefomu.

Z gory bardzo dziekuje,

Z wyrazami szacunku i podzigkowaniami,

w razie jakichkolwiek pytan bardzo prosze o kontakt,

Réza Maciejewska,
Prezes Zarzadu
Keramic Dom Sp. z 0.0.
ul. Nowogrodzka 64/43
02-014 Warszawa

tel: 0608-519-305
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2071 rok - 55 00024,

& 3. Wykonanie uchwaty

powierza sie Preryden-
towi Miasta Pruszkowa,

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie 7 dniem podjecia i
padiega ogloszeniv w trybie przewidzianym dia
akidw prawa miejscowego,

F’rzewcdn!czacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Eugeniusz Kulpa

6165

UCHWALA Nr XXXIll/378/05
RADY MIEJSKIES W PRUSZKOWIE

2 dnia 29 czerwcea 2005 r.

W sprawie miejscowego planu
Armii Krajowej - Polna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591) oraz w zwigzku
zan. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i 2agospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. Nr 80, 2 2003r., poz. 717} - na podstawie art.
26 ustawy z dnia 7 lipea 1984r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2 1999r. Nr
18, poz. 139, 2 poZniejszymi Zmianami), w wykona-
niu uchwaly nr XLVI/B30/2002 Rady Misjskiej w
Pruszkowie z dnia 18 lipca 2002r. w sprawie przy-
stapienia do sporzgdzania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszary ograni-
tzonego ulicami: Armij Krajowej - Polna - Cera-
miczna - Komorowska - Armii Krajowej, Rada
¥ iska uchwala, co nastgpuje:

Dziat 1

‘ Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

57

Uchwala sig miejscowy plan 23g0spodarowania
Breestrzennege  obszaru ograniczonego ulicami:
Armi Krajowej ~ Palna - Ceramiczna - Komorow-
ska - Armii Krajowe] w Pruszkowie, zwany dalej
Planem.

8 Z
L Granice cbszaru cbieteqo planem WYZN&ECza)g:

od péinocnego wschodu - o8 jezdni ul. Armii

Krajowej,

zagospodarowania
= Ceramiczna - Komorowska — Armii Krajowe] w Pruszkowie.

przestrzennego obszaru ograniczonego ulicamni:

- od poludnicwego wschody - 08 jezdni ul.
Paolnej,

- od poludniowego zachodu - og jezdni ul. Ce-
ramiczne;j,

- od péinocnego zachody - oé jezdni ul. Ko-
morowskie].

. Granice obszaru objgtego planem sg wyznaczo-
ne na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w
skali 1:1000, ktéry jest integralng czescig planu i
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan nie okredla terminu obowigzywania jego
ustalen,

2. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1} przeznaczenia terendw oraz linii ngraﬁicz;w
jacych tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

%]

systemu obslugi obszaru w zakresie komuni-
kacji, a takie 2asad wyznaczania miejsc po-
stojowych dla samochodéw,

(28]

zasad obstugi obszary w zakresie infrastruk-
tury technicznej,

I

! lokalnych warunkéw, zasad | standardow
ksztaltowanis zebudowy, okredlone zwiasz-
cza paprzez

a} linie zabucowy,
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bl gabaryty chiektow, w tym maksymalng i
ewentualnie minimalng wysokose zahu-
dowy,

¢l maksymalny wskaznik intensywnosdci za-
budowy,

¢} minimainy procentowy wskainik  po-
wigrzehni biologicznie czynnej,

5) zasad i warunkow podzialu terendw na dzial-
ki budowlane

6) wymagan szczegolnych dla inwestowania i
zagospoedarowania terenu.

§ 4.

1. W planie okreéta sig tereny o jednakowych ro-
dzajach przeznaczenia i jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami te-
renowymi, ktérych zasiegi wyznaczone sa na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegdl-
nyeh jednostek terenowych okresla sie réwnies
dopuszezalne przeznaczenie towarzyszace oraz
warunki jego dopuszczenia.

3. W uzasadnionych przypadkach w poszezegdl-
nych jednostkach terenowych wprowadza sie
podzial wewnetrzny na tereny zrdznicowane
pod wzglgdem spasobu uzytkowania lub usta-
lanych zasad zagospodarowania, zwane dalej
wydzieleniami terenowymi, na rysunku planu
rozgraniczone liniami podzialéw wewnetrznych.

§5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do
terenu objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg cbowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospods-
rowania tj. granice jednostek terenowych, o
ktorych mowa w § 4 ust, 1 craz linie podzia-
léw wewnetrznych, o ktorych mowa w § 4
ust. 3,

M

} linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne (zgodnie 2 2asadami, ¢ jakich mowa w
§12),

zasiegi oddzialywania akustycznego tras ko-
munikacyjnych {zgednie z przepisem, o jakim
mowa w § 10),

3

4} usytuowanie i przebieg;
szpelerdw zieleni wysokie),
irasy §ciezki rowerowej.

5} miejsca usytuowania parkingow grupowych

- 33176 - } Poz. 6165 |

3. Ustala sie, ze:

1) linie rozgraniczajace i linje podzialéw we-
wnegtrznych, o kiérych mowa w ust. 2 pkt 1,
53 wyznaczene na rysunku planu kreska cig-
gla jako écisle okreslone, przy czym przy
identyfikacji tych linii w terenie, jesli nie bie- .
ana one po istniejacych granicach geodezyj-
nych, dopuszcza sie tolerancje w stosunky |
do linii oznaczenych na rysunku planu w |
granicach do 1m {w kaida strone} dla linii
rozgraniczajgeych oraz do 2m (w kaidg stro- |
ne) dla linii podziatow wewnetrznych. :

23

w szezegoinych przypadkach linie, o ktdrych
mowa w ust. 2 pkt 1, wyznacza sie jako przy-
blizone - kreskg przerywana, przy czym za-
kres dopuszczalnej zmiany ich przebiegu w

stosunku do linit oznaczonych na rysunkuz
planu ustala sie na 3m (w kazdg stroneg) dla
linii rozgraniczajacych oraz 5m (w kaida ;
strong) dla linii podzialow \.nu'sa\r\.':‘.em:nych,j
chyba Ze w przepisach dla konkretnych jed-é
nostek terenowych ustalono inaczej.

4. Ustala sie, Ze wyznaczone na rysunku planu ;
linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2,%
0 ile nie pokrywajq sig one z liniami rozgranicza-]
jacymi lub liniami usytuowania budynkow ist-§
niejacych, okreslaja przebieg tych linii z doklad:

,

noscig do 1m (w kazdg strone). 1

Oznaczenia elementow planu, o ktérych mowa‘
w ust. 2 pkt 4 i 5, jesli s to elementy projekto:}
wane, okreslajq w przyblizeniu ich miejsce usy-§
tuowania (przebieg trasy), przy czym dopusz-§
czalny zakres ich przesuniecia w stosunku dog
oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 3 rr}
{w obie strony). 3

(821

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy.—“
mienione w ust. 2 pelnig funkcje postu%atywmf’
lub informacyjng.

§ 6.

Szczegdlowe warunki zabudowy i zagospodarowa-g
nia terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wedlug przepisdow szczegdlowych zawar;
tych w Dziale lI: ustaleft dia poszczegdinych jedndd
stek terenowych - zebranych w rozdziale 4, 4
uwzglednieniem ustalers dotyczgeych zasad uzbr.
jenia terenow - zebranych w rozdziale 3. :

8.7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] uchwa Y/

jest mowa o :
1} planie - nalezy przez to rozumiel ustalent
: 1]

planu, ¢ kiérym mowa w § 1 uchwaly, ¢ sia
tresci przepisu nie wynika inaczej; 2
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rysunku plany - naledy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie w skalj 1:1000, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze uchwaty:

pojazddw mechanicznych {jesli powierzehnia
uzytkowa pomieszczen takiego zaktadu prze-
kracza 150m?), Sorzedazy detalicznej paliw do

przepisach Szczegdlnych - nalezy preez to ro. pojazddv.r_, hanaly hurtowego v\_fymaggjacego
zumieé przepisy ustaw wraz z sktami wyko- magezyqow, Ay 'hu(towego : detaifcznegﬂ
nawezymi oraz przepisy Ograniczajgee dyspo- wy.mag_;ajacego p!ac-ow Skiadowyen, " ta{cze
nowanie terenami, zawane W prawomocnych Obiektow wymagajacych bagy po;azd.ow
deeyziach administracyjnych: : transporti towarowego; natomiast do obiek-

téw uh lokali, o Ktorych Wyze] mowa, zalicza
sie rownies biura zarzadéw ; aoministrace
firm, prowadzgeych wszelkiego rodzaju dzia-

iednostce terenowe; - nalety przez to rezumingé
teren o ckredlonym PlZ€Znaczeniu lub o og-

rebnych zasadach Zagospodarowania, wydzie- lalnosé gospodarczy, w tym produkeyjng;

iony na rysunky planu linfamj roxgraniczajg- s s — £ e
cymi: 11} liniach zabucjowyy obowigzujacyeh i nieprze-
kraczalnych - nalezy przez to rozumiec wyzna-
wydzieleniu terenowym - nzley prrez o rop- €zone na rysunku planu linje okreslajace usy-
zumied czesd tereny okreslone] jednostki tere- tuowanie najblizszej zewnetrzne| Sciany reali-
nowe;, wyodrebniajaca sie sposobem uzytko- Zowanych budynkéw wzglgdem ulicy, ciggu
wania lub ustalanymi 2asadami zagospodaro- pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych
wania, odgraniczunq od pozostalych czesci li- obiektow, 2 pominieciem balkonow, loggii i
niami podzialéw wewnetrznych; wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie
eznaczeniy podstawowym ~tialedy przes wiecej niz Tmmetr oraz elementow wejscia QO
rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z Sludyr.}ku“iisd‘wdy, pog;zs!, doszel, pochylma
funkeji dominujacej na obszarze okreslonej # ”‘9’?‘3..“059”.""“”.‘3 = By i aplkr Py
. ‘ - padku linii obowiazujgcych ustala sie obowig-

jednostki terenowe;; _ spie o v g
zek realizacji budynku w linii wyznaczonej, a w
przeznaczeniuy towarzyszgeyim - nalezy przez to przypadku linii nieprzekraczalnej - tylko obo-
rozumiec dopuszczalne na obszarze okreslone; wigzek zachowania co najmniegj wyznaczonej
jednostki terenowej funkcje o naczeniy dry- tymi liniami odleglosci od wymienionych ele-

gorzgdnym, bedace uzupelnieniem funkeji mentaw przestrzennych
dominujacej;

’

12} maksymalnej (lub minimalnej) wysokosci za-

zabudowie }ednorodzmnej - nalezy przez to budowy - nalezy PrZ€z 1o rozumiet nieprzekra-
rozumied zabudowe mieszkaniowg obejmuja- czalng (lub najmniejsza) liczbe kondygnat:)_i
cg budynki (iub segmenty) przede wszystkim nadziemnych budynkdw, PRZY..czym2a+ 0.5
jednorodzinne - odpowiadajgce definicji za- kondygnacii uznaje sie poddasze mieszkalne;
warte] w przepisach szczegolnych, t. zawiera- dodatkowo wysokogé zabudowy mose byé
jace jeden lokal mieszkainy, jak réwnies takie, okreslona przez »Maksymalng wysokoéé $cia-
ktére moga zawierad 2+4 samodzielnych fokali ny frontowej”, co nznacza nieprzekracza!ny
mieszkainych kazdy; wymiar pionowy w metrach - Sciany fronto.

. . . wej budynku, mierzony od poziomu terenu do
L (Jga.{;h ce_[u publicznego - Aiieay prose o 9Zymsu  najwyzsze kondygnacji lub innego
rezumiec obiekty uslugowe wyodrebnione lub

najwyzszego punktu na pionowej Scianie, od

lokale uslugowe wbudowane - wylacrnie takie, Ktérego 2aczyna sig polaé dachowa:

ktore sq realizowane ze Srodkow budzetowych

Semorzgdu, bad? tei » inicjatywy organow 13} dachu spadzistym -~ nalesy przez to rozumic@
samorzadu dia zaspokojenia potrzeb wspéino- dach o kacie nacahyienia polaci dachowej nie
ty mieszkancow, przede wszystkim w zakresie mniejszym niz 25°:

odwiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacii, a

; 5 2 . : 14) minimalnym procentowym wskasiniky Bo-
takze admsmstrac;i publiczne;;

wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez

) uslugach - bez przesadzania ich profilu - nale- te rozumieé najmniejsza dopuszczalng wte!~
ZY przez to rozumied niewielkie nieucigzliwe koS¢ facznel powierzehni biologicznia czynnej,
zakiady wyodrebnione lub iokale wbudowane, Wyraiong w sto:suz_“,ku _precentowym do po-
siudgee szeroko rozumianej funkgeji uslugowej wierzchni aarkowntv_aj df“:.'a!k:, przy czym 2a po-
(przede wszystkim w zakresie hangly, gastro- wierzchnie biclogicznie CZynng uznaje sie:
nemii, biurowose | rzemiosta), badz funkcjom grunt rodzimy pokryty roélinnoscig i wode
N ; o ; s oLl
admim’strac}i i utzymania perzgdku publicz- powierzchniowy na dglalce. 3 takze 50% sumy
PBGO - z wylgezeniem uslug produkeyinych powierzchni tarasdw i stropodachdw urzadzp-
Craz zakiadow obslugi techniczngj i naprawy nych jako stale trawniki i kwietniki na podiczu et
s pOWIR
et L ® vy
5 \k,}\ g L Ll 4
S'?;\RE\M prusthOY ‘i"wm‘;h_\w
W { ATC ‘;\v\-‘!\ 'g-";"ﬁ??ﬁ\“
' AL PR
: WYCE Tap,05
[ 4 aly 3N 1
4 g}f?.}’m“ ‘
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U

zapewniajacyrn ich naturalng wegetacje - o
powierzehni nie mniejszej niz 10m?;

rmaksymalnym  wskainiky intensywnosei za.
budowy - nalezy nrzez to rozumied najwigkszg
nieprzekraczalng  wartpés stosunku  po-
wierzehni calkowite] wszystkich kondygnacji
nadziemnych wsrystkich budynkéw istniejg-
cych i projektowanych na dzalce do po-
wierzehni catkowitej tej dziatki;

zagospodarowaniu tereny jednym obiektem -
nalezy przez to rozumied zagospodarowanie
realizowane  wedlug jednolite] koncepcji
abejmujace] caloéé tereny — przez jednega in-
westora lub przez grupe inwestorow dzialaja-
cych wediug koncepcji wspélne;j,

Ozial Il

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace
ogolnych zasad zagospodarowania terendw

§8.

stala sig, Ze na obszarze objetym planem funkcja
wiodgcq jest funkeja mieszkaniowa, a funkcija dru-
gorzzdna {lowarzyszqca) ~funkeja ustugowa,

88

W planie wyodrgbnia sie nastepujace rodzaje pod-
slawowego przeznaczenia tereny:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2espo-

b

lowa — obejmujgca tereny zagospodarowane w
formie osiedli lub zespolow wielorodzinnych,
zajmowane przez budynki wielomieszkaniowe
(zawierajace co najmniej 5 lokali} i ich zaplecza
{tj. dojscia, podjazdy, podwdrza budynki gospo-
darcze, zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, garaze i miejsca postojowe} wraz z
zielenig osiedlowa (o ile nie petni ona funkgji
zieleni ogdinopublicznej) oraz z towarzyszgcymi
ustugami wbudowanymi lub stanowigcymi od-
rebng niewielkg kubature - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem MWZU:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna indywi-
duaina ~ obejmujgca tereny dziatek indywidual-
nie zabudowywanych pojedynczymi budynkami
wiglomieszkaniowymi {eawierajgcymi co naj-
nniej 5 lokall), usytuowanymi w ukladzie wol-
nostojgcym, blizniaczym Jub szeregowym, wraz
ze znajdujgcymi sig na tych dzialkach obiektami
I urzgdzeniami, obejmujacymi budynki gospo-
darcze, garaze, zewnetrzne urzadzenia infra-
struktury techniczne], dojécia, podjazdy craz
podworna | ogrody przydomowe, a takie towa-
rzyszgce usfugi {wbudowane lub stanowiace
odrebng kubaturg) - oznaczone na rysunku pla-
nu symbolen MWiL;

o

4)

5

zabudowa mieszkaniowa

mujaca tereny dzialek, na ktérych znajdujg sie
lub moga

pkt 8, usytuowane w ukiadzie woinnstojacym,

blizniaczym lub szeregowym, wraz ze Znajdujy. =

cymi sig na tych dzialkach obiektami ¥ urzadze.
niami, obejmujgeymi budynki gospodarcze, ga-
raie, zewnetrzne urzadzenia infrastruktury tech.
riczney, dojécia, podjazdy oraz podwadrza
ogrody przydomowe,
uslugi {wbudowana
kubature)
lem MNU:

lub stanowiace odrebng
- 0znaczone na rysunku plany symbo.

ustugi celu publicznege - chejmujace tereny
uslugowe 2 obiektami, o jakich mowa w § 7 pkt
8, wraz z ich zapleczami, zewnetrznymi urzadze-
niami infrastruktury techniczne] oraz zielenig
fowarzyszacy - oznasczone na rysunku planu
symbolem UCP;

uslugl - bez przesadzania ich profilu — obejmu-
jace tereny uslug w rozumieniv § 7 pkt 10, wy-
dzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymj
obiektami, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacs |
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznef sluzacymi obstudze tych terenéw - ozna-
czone na rysunku planu symbolem UU:

tereny komunikacji - obejmujgce wyodrebnione
linifami rozgraniczajgcymi tereny ciggow komu-
nikacyjnych:

a) tereny ulic - oznaczone na rysunku planu
symbolami KUZ, KUL, KUD, w ktorych kof-
cowe litery okreslajg klase danej ulicy zgod-
nie z obowigzujacy klasyfikacja drég i ulic (Z -
ulica zbioreza, L - ulica lokalna, D - ulica do-
jazdowa),

b} tereny ciagdéw pieszych - oznaczone symbo-
fem KP.

§10.

- Przyjmuje sie, Ze nastepujace ulice stanowia

elementy podstawowego miejskiego ukladu
drogowo - ulicznego oraz pelnig funkcje ponad-
lokalne w stosunku do cbszaru objetego pla-
nem:

a1
H

ul. Armii Krajowej ~ o klasie ulicy zbiorcze),
Oznaczona na rysunku planu  symbaolem
1 KUZ,

2) ul. Komorowska - o klasie ulicy zbiorczej
ozZnaczona rysunku planu symboiem
5

KUZ.

na

Ustala sig zasiegi (szerokosci stref) mozliwego
oddziatywania akustycznego tras komunikacyj-

jednarodzinna - Obej."

by¢ reaiizowane budynki mieszkalne &
cdpowiadajgee warunkom okreslonym w g7 3

a takie towarzyszace 3
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. nych, o Kigryeh TOwWa w Ut 1, mierzone od osi
E jezdni;

g - od ul. Armij Krajowej - 40m,

- odul. Komcrowskie} - 25m,

B Na terenach w obrebie finii rozgraniczajacych
g ulic:

1) 2abezpiecza sig pasy terenu dia urzadzen |

Przewodow  padziemnych miejskie] infra-
struktury techniczngj;

} depuszeza sie sytuowanie urzgdzen droge-
wWych i urzadzen zwigzanych 7 utrzymaniem i
cbstugy ruchu, a takie wrzgdzen energetyez-
nych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spelnienia wymagar okreslonych w przepi-
sach szczegdinych daotyczaeych drog  pu-
blicznych:

3) zakazuje sig realizacji obiektow budowla-
nych, nie wymienionych w pkt 1§ 2, 2 wyijat-
kiem kioskéw 2 prasa, papierosami i artyku-
lami drobnymi ( typu kioski ,Ruchu”) oraz 7
kwiatami, realizowanych jako obiekty nie
zwigzane trwale z podlozem, o powierzchni
zabudowy nie wigksze] niz 16m?: sytuowa-
nych wylgcznie w rejonach przystankéw ko-
munikacji  publicznej oraz wazniejszych
skrzyiowan ulic, w 5p0osOb nie ograniczajacy
widocznosci na skrzyzowaniach.

7 13,

- Ustala sie nastepujace warunki realizacji miejsc

parkingowych dla obiektéw nowo wznoszonych
fub rozbudowywanych:

1) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia re-
alizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingo-
wych na terenie wlasnym inwestycji,

2} ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdl-
nych rodzajéw obiektow nie moie by¢
mniejsza od nizej podanych wielkosei:

cla zabudowy mieszkaniowej ~ 1,5 stano-
wiska (1 lokal mieszkalny oraz 2 stanowi-
ska) 1 budynek (lub segment} jednoro-
dzinny,

- dla biur i urzedéw - 75 stanowisk/1000m?
powierzchni uzytkowej budyrkow,

- dia cbiektdow szkolnych (ponadpodsis-
wowych) — 20 stanowisk/100 zatrudnio-
nych,

dia obiektow usfugowych i usfug whbudo-
wanych - 30 stanowisk /1000m® po-
wierzchni uzytkowe] budynkow, 2 tym e
dla uslug o powierzchni mniejszej niz
100m* - 3 stanowiska/1 obiekt lub lokal.

Z. Dopuszeza sie urzadzanie parkingéw ogdlnodo-
stgpnych w obrebie terendw ulic — tytko w uli-
cach lokalnyeh (KUL) | dojazdowych (KUD), pod
warunkiem zachkowania wymaganych parame-
tréw technicznych dla przekroju ulicznego - w
formie paséw prostepadlych stanowisk wzdtys
jezdni lub zatok parkingowych rownolegiych, w
migjscach niezagrazajacych bezpieczenstwy ry-
chu,

§12.

. Przyimuje sie nastgpujace zasady datyczace
ustalania obowigzujacej lub niepreekraczalng]
linii zabudowy dla budynkow nowo wznoszo-
nych fub rozbudowywanych, wzglednie odtwa-
rzanych:

11 obowigzujgces linie zabudowy ustala sia:

al w linfach istniejacych pierzei ulicznych,
ktore uznaje sie za godne utrwalenia,

b} w miejscach szczegéinych, gdzie wytwo-
rzenie wyrainej pierzei zabudowy uznaje
sig za pozgdane ze wzgledow architekto-
niczno - przestrzennych.

2) poza sytuacjami, o ktorych mowa w pki 1, od
strony ulic i ciggow pieszych ustala sie nie
przekraczaing linie zabudowy, wyznaczong
na rysunku planu.

2. W sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na
ktorej ma byé realizowana nowa lub odtwarzana
zabudowa, znajduje sig budynek mieszkalny lub
uslugowy sgsiada kwalifikujgey sie do trwalej
adaptacji, ustala sig obowigzek sytuowania no-
wo wznoszonego budynku w ukladzie biiinia-
czym, tzn. przybudowania go do budynku sa-
siada, wzglednie w ukladzie szeregowym - jako
plomby w zabudowie ciggle;.

§13.

1. Ustala sie obowiagzek utrzymania, wzglednie
urzgdzenia ciggéw zieleni wysokiej {(szpalerow)
na ckreslonych odcinkach ulic i ciggéw pie-
szych, wyznaczonych na rysunku planu symbo-
lem graficznym.

2. Ustala sig trase¢ przebiegu sciezki rowerowe),
bedgcej fragmentemn wigkszego systemu komu-
nikacji rowerowej, prowadzone] w pasie ul. Ar-
mii Krajowej, wyznaczonej na rysunku planu
symboiem graficznym; wymagana szerokosé
Sciezki wynosi min. Zm.

§14,

W zakresie ochrony przed halasem i okreslenia
standardu zkustycznego terendw: ustalone planem
tereny zabudowy mieszkaniowe] cznaczone sym-
bolemi: UCP | UU + MWZIU, MWIU Orf;i“?
& % :\ké J 3
S OWLn:
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STARY ™ "prusth
' i




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa F\ﬁazqr\_«igmckieg;oﬂj‘\_{[igg‘m_w -
MWIU/MNU nzlezy traktowaé jako tereny przezna-
czcne pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu
praepisow Fraws ochrony §rodowiska.

§15.
Ustala sig Zasady tworzenia nowych dzislek, prze-
znaczanych pod Zabudowe, 3 powstajgoych w wy-

niku podzialu lub przeksztatcen geodezyjnych ist-
niejgeych nieruchomoedai:

1) preeprowadzany  podziat luh przeksztalcenis
geodezyine nie moje powodowad powstanis
sytuacii, ktéra uniemotiiwialaby prawidiows
Zagospodarowanie  dialek sgsiadujacych -
zgednie z przepisami oraz funkejg i warunkami

Zagospodarowania dla catej jednostki tereno-
wej;

[aS]

nowo tworzona dziatka musi mieé Zapewniony
dostep do ulicy lub ciggu pieszo ~ jezdnego -
bezposredni lub poprzez wydzielony dojazd o
szerokosci min. Sm | nieprzekraczainej diugosci
80m,

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia tereny

§16.

1. Ustala sie zasadg obslugi zainwestowania na
obszarze abjetyrn planem z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce
przewody magistralne oraz sied rozdzielczg, w
miare potrzeb przebudowywang i rozbudowy-
wanag.

2. Ustala sig:
1} utrzymanie zasady prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznegj

w pasach ulicznych tj. w terenach zawartych
migdzy liniami rozgraniczajgcymi ulic,

2

A

od zasady, o ktérej mowa w ppkt a, moina
odstapi¢, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkow dla realizacji danego przewodu
zgodnie z przepisami szczegdinymi.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

11 ustalz sig 2asade zaopatrzenia w wode obszaru
objetego planem 2 wodociggu miejskiego
Pruszkowz, z wykorzystaniem istniejgce] magi-
strali wodociagowe] D400 mm w ul, Ceramicz-
nej oraz istnieigeych przewodow wodociggo-
wych D150-80 mm w ulicach: Komorewskiej,
Armii Krajowej, Polnej, Niklowe] i Przeskok.

2} w cely dostarczenia wody dia calego potencjal-
nego zainwestowania na obszarze objetym pla-
nem ustala sie koniecznosé rozbudowy we-

(2N

Car

zakresie adprowadzania | OCTyszczania sciekdw: g

wnatrzosiediowsj rozdzielczef siect wodociggg.
wej

§18.

=

ustala sig zasade odprowadzania $ciekaw sanj. . B
tarnych z abszary objetego planem przy pomp.
oY systemu miejskie] grawitacyjnej sieci kanalj.
zacji sanitarnej, 2 wykorzystaniem istniejacego @
kolektora DE00 mm w ul. Armij Krajowej ara; .3
istniejacych przewodaw kanalizacyjnych D300 j
200 mm w ulicach: Polnej, Komorowskiej, Ce.
ramicznej, Zakgtnej, Niklowej i Przeskok - do
grupowej oczyszezalni sciekow,

w celu skanalizowania calego potencjalnego
zainwestowania na obszarze objetym planem :
ustala sig koniecznosé uzupelniajacej realizacji .
sieci kanaléw drugorzednych,

w zakresie odprowadzania wod deszczowych ¢ ¢
obszaru objetego planem ustala sig, Zze do czasy
wyhudowania kanalizacji deszczowej dla $rod-
miescia  Pruszkowa wody opadowe z po-
wierzchni dachow | terendw przydomowych
bedsg odprowadzane bezpoirednio do grunty,
natomiast z jezdni, chodnikow i innych po-
wierzchni utwardzonych bgda odprowadzane
powierzchniowo na nieutwardzone fragmenty
paséw ulicznych, 7z wykorzystaniemn przyulicz-
nych chionnych rowéw odparowywalnych.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

1)

2

3)

ustala sig zasade zaopatrzenia zainwestowania
na obszarze objetym planem w 98z z sieci miej-
skiej do celow ogrzewania pomieszezen, prey-
gotowania positkéw i podgrzewania wody,

ustala sie zaopatrzenie w gaz obszaru objetego
planem z gazociagow Sredniego ci$nienia, zasi-
lanych ze stacji redukcyjno - pomiarowej | stop-
nia przy ul. Warynskiego {poza obszarem obje-
tym planem), z wykorzystaniern istniejacych
przewodow w ulicach: Armii Krajowe], Komo-
rowskiej, Polnej, Ceramicznej, Niklowe] i Prze-
skok,

w celu zaopatrzenia w gaz calego potencjalnego
zainwestowania na obszarze objetym planem
ustala sig koniecznosé uzupeiniajacej rozbude-
wy drugorzedne] sieci gazowej,

! ustala sie zasade prowadzenia projektowanych

gazociggow w pasach ulicznych wyznaczonych
finiami rozgraniczajgoymi, w odleglosci min.
0.5m oc tyeh linii oraz sytuowania punktéw re-
dukeyino - pomiarowych (szafek gazowych) dia_
poszezegoéinych zabudowanych posesji w linii




-

T

0grodzen fub - w przypadku braku ogrodzenis -
mozliwie blisko wiw linii rozgraniczajgcych.

520

W zakresie elektroenergetyki | zaopatrzenia w

> cnergie elektryczng:

> 1) ustale sie, e w energie elektryczng z sieci slak-

troenerggh,fcznej beda laapatrywani wszyscy
potencjalni odbiorey,

" 21 ustala sig zasilanie w energig elektryczng zain-

westowania na obszarze objetym planem 2 jst-
niejacej stagji e!ekzroenergetycznej 1107115 kv
RPZ Pruszkow 1(1* przy ul. Dzialkowej {usyty-
owanej poza abszarem objetym planem) za po-
srednictwem kablowa - napowietrzne; sieci zasi-
lajaco - rozdzielczej srednieqo napiecia,

3) ustala sig niezhednoéé rozbudowy systemuy
‘dopatrywania w energie elektryczng wynikajg-
Cej zarowno ze wzrostu zapotrzebowania mocy,
jak i koniecznej modernizacjj istniejacej sieci (2
tym 7e kosz przebudowy nie spowodowangj
wzgledami eksploatacyjnymi nie obcigza zakla-
du energetycznego), ktéra polegac bedzie na:

al przebudowie istniejgcych linii napowietrz-
nych oraz budowie nowych linii $redniego
napiecia 15 kv,

b

budowie nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kv, lokalizowanych - w przypadku
wigkszych inwestycji kubaturowych - na te-
renach dzialek tych inwestycji, a na innych
terenach w miare przyrostu zapotrzebowania
na energig elektryczng sytuowanych w rejo-
nie koncentracji tego przyrostu, przy czym
decyzje administracyjne o realizacji tych sta-
cji moga byé wydawane bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

41 ustals sig, 2e realizacja stacji transformatorowej
wolnostojgcej wymaga terenu o powierzchni
20m? i wymiarach 6 m x 4 m.

§21.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1

Ustals sig zaopatrzenie w energie cleplng zain-
westowania na obszarze objetym planem
miejskiego systemu cieplowniczege, przy caym
gtownymi  cieplociggami zaopatrujgcymi  ten
obszar sg przewody 2 x 315 mm przebiegajace
w ulicach: Hubala i Polnej (na pograniczu ohsza-
ru cbjetego planem!.

2

wozZwigrku z przewidywanym znacznym pryro-
§tem zainwestowania kubaturowego na obsza-
rze objetym planem usizla si¢ koniecznose bu-
dowy na tym terenie sieci ciepinej ¢ srednicach

Peoz. 6165
—%__‘h."-—-w-‘h

315 i 1685 mm, w dowigzaniu do istniegjgcych
przewodéw, o Kérych mows w pkt 1,

§ 22,
W zakresie obslugi telekomunikacyjne;j:

T} ustals sig zachowanis istnigjgce}  sieci kabii
miedzymiastowych | migdzycentralowych oraz
mozliwest jej rozbudowy stosownie do potrzeb,

D

ustala sie obsiuge zabudowy na obszarze obje-
tym planem z central automatycznych (usyty-
owanych poza obszarem objetym pianem) po-
przez sied istniejgeych | projektowanych kabhli
meagistralnych,

523,
W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala sie zasade wywozu odpaddw statych
obszaru objgtego planem sposcbem zorgani-
cowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta te-
reny skladowania, przerdbki lub spalania odpa-
dow,

ha

tustala sie obowigzek wyposazenia kazdej pose-
sji w urzgdzenia i miejsca umozliwiajgce segre-
gacje odpaddw.

Rozdziat 4
Ustalenia
dla poszczegdinych jednostek terenowych

§ 24,
Dia jednostki terenowej UU + MWZU:

1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej sy uslugi ~ bez przesgdza-
nia ich profilu oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zespolowa.

2. Ustala sie, ie 1gczna powierzchnia uzytkowa
czgéci mieszkaniowych budynkéw nie moze
stanowic wiecej niz 50% calkowitej powierzchni
uzytkowej budynkdw na obszarze jednostki.

3. Ustala sie:
1} wewnetrzny podzial jednostki terenowe| na

trzy wydzielenia terenowe, oznaczone na ry-
sunku planu eyframi 1+3,

obowiagzek zagospodarowania jednym cbiek-
tem (zgocnie z zasada, o ktérej mowa w § 7
pkt 16) co najmniej calego terenu jednego
wydzielenia terenowego.

2

4. Dla jednostki terencwej obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowsnia i ksztalttowania zabu-
dowy:

1) dopuszcza sie czasowe wyKorzystywanie ist-
niejgcych budynkow mieszkalnych i ustugo-
wych, z mozliwoscia ich przebudoxy‘{\,;ﬁp\i‘pgy&
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dzgcej do PCprawy stancardy technicznego |
uzytkowego, zle Z wykluczeniem rezbudcwy
araz odbudowy adtworzeniowe;’,

Ustala sie moliweéd realizacji budynky {lub
zespofu budynkow), ktdrego gldwny korpus
bedzie Usyluowany wadly; ull Armii Krajo-
wej, tak aby iege elewacjs potnocng tworzyia
pierzeje tej ulicy w Wyznaczonej na rysunky
planu linii zabudowy {obow:’am}acej},

} ustaia sig neprzekraczalne gabarvty i pars.

metry zabudo»w, o ktdrej mows w pkt 2:

a) maksymalna wysokoég zabudowy - 55

kondygna(:ji, minimalna - 35 kondyagna.
cji,

b) dachy wylacznie spadziste,

¢l oprécz linii 2abudowy, o ktore] mowa w
pkt 2, obowigzuje linig zabudowy od yl.
Komorowakiej =W linij tozgraniczajgcej tej
ulicy,

d) wyznacza sie nieprzekraczaina linig zaby-

dowy od strony ul,

Przeskok i od strony
ciagu pieszego KP,

=) maksymalny wskaznik ntensywnosci za-
budowy -~ 2,3 minimalny - 1,9,

f) partery od strony ulic: Armii Krajowej |
Komorowskiej majg tworzyd cigg skle-
pPoOW, z tym ze powierzchnia jednego loka-
lu sklepowege  nie mole  preekracrac
250m?,

ustala sie, 7e ¢p najmniej 70% lgcznej ilogci
migjsc postoju {garazowania) samochoddw
wymaganej dla calej jednostki (obliczonej
zgodnie z ustaleniem z §11) ma byé zreali.
zowane w podziemiu lub przyziermniu budyn-
kow,

zakazuje sie budowy wolnostojacych [ub
przybudowanych garazy naziemnych oraz
budynkéwagospodarczych,

dopuszcza sig budowe obiektdw | Urzgdzen
zewnegtrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, je beda to obiekty i urzadzenia
sluzgce obsiudze zainwestowanis na obsza-
rZe jednostki,

ustela sig, e od strony ul. Armii Krajowej
przed projextowanym budynkiem ma by¢
Zrealizowany parking ogélnodostepny z zie-
lenig towarzyszaey o obowigzujace] szercko-
$ci 10m, z wiazdami wylgcznie od ul. Komo-
rowskiej i istnigjacego parkingu u zbiegu utic
Armii Krajowej i Polnej, zas migdzy parkin-
giem a budynkiem - chodnik o minimalnej
Szerokesci 4m,

- 33182 -
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c
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0

1.

2,

3

4.

5,

Dla czedci tereny potoionych w 2asiegu oddzia.
Mwania akustycznego  szlakéw kernunikacy].
nych obowigzujgy ustalenia zawarte w £
ust, 2.

§.25,
la jednostki terenowe UCP + MWZU:

Ustala sie, e przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej g ustugi cely publicznego ;
2akresu szkoinictwa, wzglednie kultury oraz 2a-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna Zespolo-
wa,

Ustala sie, 7o dopuszczalnym przeznaczeniem
!owarzyszacym jednostki terenowej mogg by¢
uslugi - be; Pizesadzania ich profilu, pod wa-
runkiem, je beda to tyiko ustugi dzialajgce w
pomieszczeniach biy rowych.

Ustala sie, je faczna powierzchnia uZytkowa
czesci mieszkaniowych budynkéw nig moze
Stanowi¢ wigcej niz 60% calkowitej powierzchni
uzytkowej budynkéw na obszarze jednostki.

Ustala sie obowigzek Zagospodarowania calosci
terenu jednostkj jednym obiektem (zgodnie
28sady, o ktorej mowa w 5 7 pkt 16), dopuszcza-
jac etapowanie realizacji,

Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace
zasady Zagospodarowania i ksztaftowania zaby-
dowy:

1) ustala sig mozliwosé realizacji budynku wie-
iofunkcyjnego lub zespoly budynkéw o do-
wolnej proporcji glownych funkgji, z tym ¢
Wymaga sie, aby forma architektoniczna bu-
dynku frontowego od ul. Armii Krajowej (lub
Znajdujgcego sie w takim poloZeniu elemen-
tu wigkszego obiekty kubaturowago) jedno-
Znacznie wskazywala na jego funkcje usiu-
gowag,

ustala sig nieprzekraczalne gabaryty i paras-
metry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1:

al maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,5
kondygnacji, z zastizeieniem ppkt d i e,

b

c)

dachy wylgcznie spadziste,

-

na rysunku planu wyZnacza sie obowigzu-
jaca linie zabudowy od streny naroznika
ulic Armii Krajowej i Polnej, a na pozosta-
fych odeinkach tych ulic | od strony ciggu
pieszego KP - linie zabudowy nieprzekra-
czaing,

Q.

neroznik od strony zbiegu ulic Armii Kra-
jowej i Poinej ma by¢ uksztattowany jako
akcent wysokasciowy o maksymalnej wy-
sokesci 6,5 xondygnacji, stanowigey 69'
minante urbanistyczna w perspektywie
ulicy Armii Krajowe;j,

Poz. 6185 -
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e} maksymalna wWysokos¢  zabudowy od
strony poludniowsj, wegiys granicy z jed-
nostkg MWIUMNG 2 - dla budynky (lub
jego czedeil 2 kalenicy rownoeiegla do tg]
aranicy - 4,5 kondygnacj%,

i Maksymainy wskaznik
budowy - 2,1,

intensywnosci za-

Ustals sie, 7e co najmniei 70% lgeane] Hosde
migjsc postoju (garaéowania} samochodaw
wWymsagane| dia cale) jednostki {obliczane]
zgodnie z ustaleniemn 8 11) ma byé zreali-
0wWane w podziemiy b przyziemiy budyn-
kow,

do ogdinego bilansy miejsc postojowych, o
jakim mowa w pkt 3, nie mogg byé wliczane
miejsca na istniejacym parkingu u zbiegu ulic
Armii Krajowej i Polnej,

zakazuje sig budowy wolnastojgeych lub
przybudowanych garazy naziemnych oraz
budynkow gospodarczych,

dopuszeza sie budowe obiektow | urzadzen
Zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, e bedy to abiekty i urzadzenia
stuzace obsiudze zainwestowania na obsza-
rze jednostki,

ustala sig minimalny Procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie Czynnej - 15% cale-
g0 obszaru jednostki,

ustala sig obowigzek urzgdzenia ciggu zieleni
wysokiej przy zachodniej granicy jednostki
wzdluZ ciggu pieszego, OzZnaczonego symbo-
lem KP.

zasiegu oddzia-
szlaku komunikacyjnego

obowigzuja ustalenia awarte w § 10 ust, 2.

5 26.

Dia jedncstki lerenowej MWIU 1:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostkj terenowej jest zabudowa mieszkanio-
wa wielorodzinna indywidualna.

€al

- Ustala sig, ze dopuszezalnym przeznaczeniem

towarzyszacym jednostk terenowej sg ushugi -
bez przesgdzania ich profilu, usytucwane glow-
nie w parterach budynkow mieszkalnych, a tak-

F4:)

w osobnych budynkach - pcd warunkiem

spelnienia wymagan z&wartych w przepisach
szczegaolinych.

. Dla jednostki terenowe] obowigzujg nastepujgce

zasady zagospodarowanis | Ksztaltowania zabu-
dowy:

Poz~.¥61 65

1w zakresie wydzielania nowych dzialek pod

(]

3

4

zabudowe;

a) ustals sig minimalng wielkoge NOWe two-
rzonej dzialki na 350m? dia zabudowy
woinostojgee, 280m? dia zabudowy biiz.
niaczef oraz 200m? dia zabudowy segmen-
tem szeregowym,

b

przy tworzeniu nowych dzialek pad zaby-
dowe naledy uwzgledniad przepisy zawas-
tew§12ust. 27§ 15,

ustala sie mozliwosed:
al stalej adaptacji istniejgeych budynkow
mieszkalnych frontowyeh, dopuszczajac

‘ch przebudowe (lgcznie ze zmiang funkeji
poszczegblnych takali} oray rozbudowe,

b

stalej adaptacji pozostatych  budynkow
mieszkalnych, ale tylko woweczas, gdy ist-
niejg techniczne warunki zapewnienia iim
~ Poprzez przebudowe - petnego standa-
du technicznego i uzytkowegao,

¢} realizacji nowych budynkow mieszkalnych
wolnostajgeyeh  lub preybudowanych,
usytuowanych blisko linii frontowej dzia-
tek,

ustala sie nieprzekraczalne gabaryty i para-
metry zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2:

al budynek nowo realizowany lub rozbudo-
Wywany moze zawierad nie wigcej niz 20
samodzielnych lokali, ale nie mniej niz 4,
jesli jest to budynek nowy,

o

maksymalna wysokosd zabudowy - §
kondygnacji, z wyjgtkiem pierzei od ul.
Zakatnej, dla ktorej ustala sig maksymalng
wysokos¢ - 4 kondygnacje: minimalna
wysokosc zabudowy - 3 kondygnacie,

dachy wylgcznie spadziste,

(2]

d

od strony wszystkich ulic ustala sie obo-
wiazujace linie zabudowy w liniach roz-
graniczajgcych tych ulie,

o .

wyznacza sig nieprzekraczalng linie zabu-
dowy cd strony ciggu pieszego KP,

fi obowigzuje takie przepis zawarty w § 12
ust. 2.

w odniesieniu do budynkdw ustugewych
copuszeza sie;

2) staly adaptacje istniejacych budynkéw
frontowych oraz rezlizacje nowych usytu-
owanych bliske linii frontowej dziasiek, ale
tytko wéwezas, gdy beds one dostosowa-

! bw‘%‘ ”\“-\}\}\g’
o {‘\\?‘? i :"‘ i

,ch'z‘;
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ne do gabarytow budynkdw mieszkalrych
W najblizszym otoczeniy,

&

adaptacje istniejaoych budynkow w giebi
dzialek, aie wylscznie migjgeych  dobry
Standard lechniczny i uzytkowy,

¢) reaslizacje w alebi dziafek nowych budyn-
kow, zachowujgeyeh nastenuigce parame-
try: powierzchnia 28budowy - nie wigksza
niz 120m?, wysokosé - nie przekraczajgca

Bm.

5) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospo-
darczych i garazowych, pod warunkiem, ze
ich laczna powierzchnis zabudowy [wraz 2
budynkarmni Estniejacymi) na jednej dzialce nie
przekroczy 60m*

5} dopuszeza si¢ budowe obiektow i urrgdzen

zewaetrznych infmstruktury technicznegj - pod
warunkiem, je beds to obiekty i urzadzenia
sluzgce obsludze zainwestowania ng obsza-
rze jednostki,

7} ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki,
na ktérej realizowana jest inwestycja: 159,

4. Dla cresci tefeny poloionej w zasiegu oddzia-
hywania akustycznego szlaku kornunikacyjnego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 yst, 2.

5. Obowiazujg takie ustalenia zawarte w § 11,

§27.
Cla jednostki terenowej MWIU 2:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej jest zabudowa mieszkanio-
wa wielorodzinna indywidualna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem
towarzyszacym jednostki terenowej sq uslugi ~
bez przesadzania ich profilu, usytuowane glow-
nie w parterach budynkéw mieszkalnych, & tak-
Ze w osobnych budynkach ~ pod warunkiem
spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegdinych.

W

. Dla jednostki te renowej obowigzujg nastgpujace
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabu-
dowy:

1} w zakresie wydzielania nowych dziatek pod
zabudowsg:

a} ustala sig minimalng wielko$¢ nowo two-
rzonej dzistki na 350m? dla zabudowsy
wolnostojgee], 280m? dla zabudowy bliz.
niaczej oraz 200m? dla zabudowy segmen-
tem szeragowym,

bl przy tworeeniu nowych dziaipk pod zabu-
dowe naleiy uwzgledniad przepisy zawar-
tew b 12ust. 21§15,

e i L O G

el
—~——

ustala sie mozliwose:

a) staigj adaptacji istnigjgeych budynkey,
mieszkalnych frontowych, dopuszezaja, 3
ich przebudowe Hgcznie ze zmiang funkeji ;f
poszczegdinych lokali) oraz ruzbudowe, 4

bi stalej adaptacji pozostalych  pudynkoy, 8
mieszkalnych, ale tylke wowaezas, gdy ist.
nieig techniczne warunki zapewnienia im A
- bepraez przebudowe - pelnego standar. k.
du technicznego i urytkowego, ]

¢} realizacji nowych budynkow mieszkalnych ,_'
wolnostojgeych  lub przytiudowanych, §
usytuowanych blisko linii frantowej dzig.
lek.

ustala sie nieprzekraczalne gabaryty i parg.
metry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2: :

a}l budynek nowo realizowany lub rozbudo. 2
Wywany moze zawieraé nie wiecej niz g 3
samodzielnych lokali, ale nie mniej ni; 4, @
jesli jest to budynek nowy, B

b} maksymalna wysckosé zabudowy - 45 @
kondygnacji tylko od strony ul. Komorow-
skiej, 4 kondygnacje od strony ul. Zakat- 4
nej, z pozostalych stron - 3 kondygnacje,
maksymalna wysokosé sciany frontowej: @
od ul. Zakatnej ~ 13m, od ul. Niklowej - &
10m, . '

c) minimalna wysokosé zabudowy w calej %
jednostce - 2,5 kondygnacji,

d) dachy wylacznie spadziste,

2} od strony ul. Komomwskie} i Ceramicznej
ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w
liniach rozgraniczajgeych tych ulic,

fl nieprzekraczalng linig zabudowy od ul.
Zakatrej ustala sie w linii rozgraniczajgcej
ulicy, a od ul. Niklowej wyznacza sig na
rysunku planu,

e e A A, - £ BB M

g} obowigzuje takie przepis zawarty w § 12 ]
ust. 2. \

w cdniesieniu do budynkdéw uslugowych
dopuszcza sie:

a) stala adaptacje istniejgcych  budynkéw
frontowych oraz realizacje nowych usytu-
ewanych blisko linii frontowe] dzialek, ale
tylke wowezas, gdy beda one dostosowa-
ne do gabarytéw budynkdw mieszkalnych
w najblizszym otoczeniu,

b) adaptacje istniejgeych budynkdw w glebi
dzialek, aie wylgcznie majgcych dobry
standard techniczny i uzytkowy,

¢} realizacje w glebi dzialek nowych budyn-
Kow, zachowujgcych nastgpujgce parame-

dhizzi
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try: powierzchnia zabudowy - njg wigksza

P, ? s .
Mz 120m°, wysokoge - nie przekraczajaca
6m.

n

} dopuszeza sig reaiizacje budynkdw gospo-

darczych | garazowych, pod warunkiem, e
ich lagczna powierzchnia zabudowy (wraz 2
budynkami istniejacymi) na jedne] dziaice nie
praekroczy 60m?

o

Copuszcza sie budowe abiektow | urzadzen
zewnetrznych in.’rasiruktury technicznej - pod
Wwarunkiem, ze bedg to obiekty i urzgdzenia
stuZzce abstudze 7ainwestowania na obsza.
rze jednostki,

7

ustala sip minimalny procentowy wskasnik
powierzchni biolagicznie czynnej dla dzialki,
na ktérej realizowana jest inwestycja: 20%
dla drislek o powierzchni powyiej 350m° |
18% dia dziatek mniejszych.

- Dla czesci tereny pofoZonej w zasiggu oddzia-

bywania akustycznego szlaku komumikacyjnego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 yst. 2.

" 5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w§ 11.

§28.

"Dla_jednostek lerenowych  MWIU/ MNU 1
- MWILIIMNG 2:

- Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej jest zabudowa mieszkanio-
wa, ktéra moze by¢ realizowana jako wieloro-
dzinna indywiduatna lub jednorodzinna.

. Ustala sie, je dopuszczalnym przeznaczeniem
towarzyszacym jednostki terenowej mogy byé
usfugi ~ bez przesgdzania ich profilu, usytuowa-
ne glownie w parterach budynkow mieszkal-
nych, g takie w osobnych budynkach - pod wa-
runkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych.

- Dia jednostki terenowej obowiazujg nastepujgce
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabu-
dowy:

1} w zakresie wydzielania nowych dziatek pod
zabudowe:

al ustala sie minimalng wielkosé nowe two-
rzone] dziatki na 350m’ dle zabudowy
wolnostojgeef, 280m? dla zabudowy bliz-
niaczej oraz 200m? dla zabudowy segmen-
term szeregowym,

bl orzy tworzeniu nowych drialek pod zabu-
dowe nalesy uwzglednié przepisy zawarte

w§ 12 ust. 21 5§15,

2] ustale sie mozliwosé:
al stalej adsptacji tylko budynkéw misszkal-
aych frontowych, dopuszezajge ich prze-

- 33185 -

5

—

) F'ozm.‘_;s‘! 65

budowe tacznie e Imiang funkeji po-
sz¢czegolnych lokali) oraz rozbudowe,

(=3

realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
woinostojacych  lub przybudowanych,
usytuowanych blisko linii frontowej dzia-
tek.

ustala sie nieprzekraczalne gabaryty | para-
metry zabudowy, o ktore] mowa w pkt 2:

al

it CYIex QOO regl GWa i ES o2bhtdo:
Wywany moze zawieral nie wigcej niz 10
samodzielnych lokali,

bl maksymalna wysokosé zzbudowy - 35

kondygnacji dla jednostki MWILMNU. 2

2.5 kondygnagji dia jednostki MWIL/MNU

. maksymalna wysokose Sciany fronto-
wej - odpowiednio 11m i 8,5m,

¢l minimalna wysokogé zabudowy - 2 kon-
dygnacje,

&

dachy wylgcznie spadziste,

dla jednostki MWIU/MNU 1 o4 strony ulic
Polnej i Ceramicznej ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy w liniach rozgrani-
czajgcych tych ulie,

L

f) nieprzekraczalne linie zabudowy od ul,
Niklowej, ul. Zakatnegj, ciagu pieszego KP
ordz od wul. Polnegj w jednostce
MWIU/MNU 2 wyznacza 5ig na rysunku
planu,

obowigzuje takze przepis zawarty w § 12
ust, 2.

g

dopuszcza sie realizacje budynkéw uslugo-

wych:

a8} usytuowanych bliska linii frontowe] dzia-
lek ~ pod warunkiem, ze beda one dosto-
sowane do gabarytdw budynkow miesz-
kalnych w najblizszym otoczeniu,

(=

usytuowanych w glebi dzialek — pod wa-
runkiem zachowania nastepujgcych pa-
rametrow: powierzchniaz zabudowy - nie
wigksza niz 120m?, wysokos$é — nie prze-
kraczajaca 8.

dopuszcza sie budowe cbiektow | urzgdzen
ewnetrznych infrastruktury technicznej - Do_d
warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia
sluzgce obsfudze zainwestowania na obsza-
rze jednostki,

ustala sig¢ minimalny procentowy v.*sica}z'r_;f'k
powierzchni biologicznie czynnej dia dzaai:u
ne kiérej realizowana jest inwestycja: 2%@
dle dziglek o powierzchni powyzej 350m° |
15% dla dziaiek mniejszych. )
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q. Dbowiazu}a takie ustalenia zawarte w § 17,
§78,

Dla terendw ulic, CZnaczonych

symbolami KUZ, KUL i xUp:

1. Ustala sie, e preeznaczeniem podstawowym
terenow Oznaczenych symbolami KUZ, KUL i
KUD s3 ulice miejskie

Ra rysunky plany

2. Dia ulic obrzeznych okregia sie ktase [ szerokosei
w liniach rozgranicaajacyech:

ul. Armii Krajowej - o klzsie ulicy zbiarezej,
0Inaczona na rysunky planu  symbolem
1KUZ - min, 18 m {na obszarze objetym pla.
nem 10 m od osi jezdni ulicy),

- ul. Komorowsks - ¢ Wasie ulicy zbiorcze;,
oznaczona na rysunky plany  symboiem
2KUZ - ok. 17 m {na obszarze objetym nia-

nem - 8+9m od gsj fezdni ulicy),

ul. Polna - ¢ klasie ulicy lokalnej, 0zZnaczona
Na rysunku planu symbolem 3 KUL-12-13m
(na obszarze objetym planem - 67 m od osj
jezdni ulicy),

ul. Ceramiczna - o kiasie ulicy lokatnej, ozna-
£20na na rysunku plany symbolem 4 KU -
13 m (na obszarze objetym planem - 6:7 m
od osi jezdni ulicy).

3. Dia ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunky
planu symbolem KUD, okresla sie szerokosé w
liniach rozgraniczajgeych:

- ul. Przeskok - 0Znaczona na rysunku plany
symbolem 5 KUD - 13+14m, zakonczona pla-
cykiem do zawracania o szerokogci 18m,

ul. Zakitna - oznaczona na rysunku plany
Symbolem 6 KUD ~ 16m, & na odcinky pro-
jektowanym {miedzy ul. Niklowa a Polng} -
min. 17m,

ul. Niklowa - oznaczona na rysunku planu
symbolem 7 KUD - 11+12m.

4. W pasie ulicy Armii Krajowej ustala sie:
1) adaptacje publicznego parkingu grupowego
U zbiegu z ulicg Polng urzadzonego w terenie
cawartym miedzy lintami rozgraniczajgeymi
ulicy; szerokoéc parkingu - 15m,
2) przeprowadzenie Sciezki rowerowej po polu-
dniowej stronie jezdni.
5. W pasie ulicy Zakatne] ustals sie urzgdzenie
Ciggow zieleni wysokiej po obu stronach jezdni,

_-33186- Poz. 6165 .
————— e Pez 6l

6. Dia ulic opisanych w ust, 2 3 obowigzujg takie
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

§ 30,
Dis jecnostki terenowej KP;

. Ustala sig, ¢ przezraczeniem podstawowym
jednostki terenowej jest wydzielony' publiczny
ciag pieszy

2. Ustala sie minimalng szerokogé ciagu - 4,5m,
3. Ustala sie:

1} urzgdzenie ciggu jake chodnika utwardzone.
qe 2 zielenig lowa rzyszgcy,

2) mozliwogé prowadzenia w tym pasie prze-
wodow migjskiej infrastruktury technicznej,

Dziat 11l

Rozdzial 5
Skutki prawne uchwalenia plany
w zakresie wartoéej nieruchomaosci

§ 3t

Ustala sie wysokode stawki procentowej, sluzgce
naliczaniu jecnorazowej oplaty od wzrostu wartg.
Sci nieruchomoscei Zwigzanego z uchwaleniem pla-
iy, © kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym; wynosi
ona 30% i ma zastosowanie do zbywanych (w cig-
gu 5 lat od daty wejscia w zycie niniejszej uchwaly)
dzialek przeznaczonych pod zabudowe, w stosunku
de ktdrych zostalo stwierdzone, ze w wyniku
uchwalenia niriejszego planu ich wartosé zwiek-
szyla sie.

Rozdzial 6
Przepisy konicowe
532
Do spraw z zakresu Zagospadarowania przestrzen-
nego wszczgtych przed dniemn wejscia w Zycie ni-

niejszeqgo planu, a niezakonczonych decyzja osta-
leczng, stosuje sis ustalenia planu.

§ 33.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezy-
dentowi Miasta Pruszkowa.

§ 34,

Uchwala wehodzi w zycie pe uplywie 14 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzgdowym Wo-
jewddziwa Mazowieckiega,

Przewacniczaey Rady Migjskiej:
Eugeniusz Kulpd
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{rBNica obszary objgloga planem

Erxeznacoente terendw
* lnie rozgraniczajace tareay o réinym prrezraczeniu lub o ndtnych
2asadach zagospodarowania - granice jodnostek lerenowych:

- &citle okredicne
- przybhicns

finie podzistia wEWDEIINYTh w obrgble jednosii lererowe]
uslugl - bez przesadzania lch profilu araz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna Tespolowa

uslugl celu publicanego orar zabudowa mieszkaniowa
wirlorodzinna respolowa
* 1abudowa mleszkaniowa wielerodzinna indywidualna

tabudowa miesrkenlows realizowana jako wielorodzinna
indywidualna lub jednoredzinna

tereny kemunikaci
- ulice z olretientem Klasy: wica zbiorczs - KYZ,
ulica lokalna - KUL, ulica dojazdowa - KUD
- wyddlelony ciag pissry

* omaczenie porzatkows wydzislenls lorencwego

Lagospodarowanis terendw | warunk! zabudowy

finie Tabudowy

- nieprzekraczalne

- obowinzujace
*  rasiegi oddzistywania akustycznego tas komunikacyjnych
v szpalery deleni wysokle)
' miejsca usyluowania parkingdw grupowych
trasa &ietkd mowerowe)

v jezdme ulic
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MIEJSCOWY PLAN JAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGD OB SZARY OGAANIGZONEGO ULICAMI:
ARMIE KRAFOWES-POLNA-CERAMICIZHA-KOMOROWS KAARMIT KR OWEL

W PRUSZXOWIE
LEGENDA:

QL=

*  granica obszan sdiglego planer

Prrsmnacmonke terendw

® Enie rozgraniczajgee ereny o rdinym prrernaczeniy lub o réinych
Zasadach agaspodarowania - granice jednosiek lerenowych;
- §cills okredlone

- proybiitone

* fnis podziaitw wewnglianych w obrgble jednostid terenowe)|

« uslugl - bez prresadranta leh profilu oraz Tabudowa
miesrhaniowa widlorodzlnna zespolowa

u uslugl celu publicznego oraz rabudowa mieszkaniows
wielorodzinna zespolowa

* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Indywidualna

» zabudowa mieszkanlowa realizowana jako wielorodzinna
indywiduaina lub jednorodzinna

*  lersoy komunikecy

- ulice z okretteniem klasy: ulica rboncra — KUZ,
uhca loksing - KUL, ukics dojazdowa - KUD

- wydzelony ciag pieszy

(9. *  omnacyene porzadkows wydzislenks lerenowego

[xgospoderowanie tecendw | warunkl zabudowy

« finle zabudowy
- nieprrekracralne

- obowinnjace
v rasiggi oddzialywania skustyczrego tras komundwcyjnych
* srpslery efenl wysokle|
*  migjsca utytuowanta parkingdw grupowych

* trass dceiki rowerows)
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