(projekt — sierpien 2024 r.)
UCHWALANr ..cvvvv. 2024
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia ...... sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zm.: poz. 721), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 zm.: poz. 1688),
w zwigzku z uchwata Nr IV.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika, uchwala Nr XI1X.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.
zmieniajacg uchwate Nr IV.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika oraz uchwata Nr LXXXIII.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. zmieniajaca uchwale NrlIV.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwatg Nr XX VII1/309/2000
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika — Obszar I1, zwany dalej .,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w miescie Pruszkowie, ktorego granice s wyznaczone na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czesé graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym pafstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw w zakresie terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych i obiektow budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

2) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

3) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca granice terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wtym granice pasow drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktoérej powstaje nowa czg¢s¢
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokosc,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej, ktéra moze byé przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Z wyjatkiem granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz terenu KK nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza, odpowiednio:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw
jak: balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, windy i pochylnie dla
0s6b niepelnosprawnych, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dojazdow,
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€) ustalenia lit. b i d nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog,

f) ustalenia lit. ¢ nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

g) ustalenia lit. a-c nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie z granicami
obszaru planu;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajacg obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow, wzdtuz ktorej nalezy usytuowaé
lico sciany budynku - na dtugo$ci nie mniejszej niz 70% dlugoéci obowiazujacej linii zabudowy na
danej dzialce budowlanej. Dopuszcza si¢ przejscia/przejazdy bramowe. Obowigzujace linie
zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze¢éci budynkéw, jak:
balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, windy i pochylnie dla 0séb
niepelnosprawnych, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchnie biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

12) siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5,0 m
i maksymalnej dhugoéci 60.0 m, przez ktorg odbywa sig dostep do drogi publicznej; siegacz nie jest
frontem dziatki;

13) strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumieé
teren obejmujgcy doling rzeki Utraty okreslony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego
zdnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r. z p6Zn. zm.);

14) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych;
ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 ecm lub wymiarach
15 em x 15 cm w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokoéci poziomu terenu; zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 10 cm pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzagdzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,
w szczegolnoscei: ustugi handlu (do 500 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, ustugi
rzemieslnicze, a w szczegdlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze.
Zakazuje sig realizacji skladow, magazynow i ustug motoryzacyjnych;



16) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dzialalnos¢, prowadzong w
samodzielnych obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy
dzialalnos$¢ posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Inne pojecia i definicje nie wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepisow odrgbnych, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w stownikach
jezyka polskiego.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany linii zabudowy;
6) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym i numerem;
8) nasadzenia szpalerowe zieleni.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
3) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat;
4) granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzia. na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
5) granica potencjalnego oddzialywania akustycznego komunikacji kolejowej;
6) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od granicy obszaru kolejowego.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

DZIAL 1T
Ustalenia ogolne planu

Rozdziat 1
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) teren zabudowy uslugowej w obszarze kolejowym, oznaczony na rysunku planu symbolem U/KK;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa), oznaczony

na rysunku planu symbolem E;

4) tereny drog publicznych — drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

5) teren drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

6) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

7) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio przeznaczenie podstawowe,

przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
3. Terenami inwestycji celu publicznego, ktorych granice sa granicami terenu inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, sg:

1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, jako grunt pod linie

kolejowe oraz ich budowg i utrzymanie;
2) teren zabudowy ustugowej w obszarze kolejowym oznaczony na rysunku planu symbolem U/KK;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa), oznaczony na
rysunku planu symbolem E, jako grunt pod linie kolejowe oraz ich budowg i utrzymanie.



Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajace terendw i granice obszaru kolejowego KK oraz terenu
zabudowy ushugowej w obszarze kolejowym U/KK, jako granice terenu inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Okresla si¢ wspdlne linie rozgraniczajgce terenéw i granicy pasa drogowego drog publicznych - drog
lokalnych KDL, drogi dojazdowej KDD i teren ciggu pieszo-jezdnego KX jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogolnych planu facznie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 5 i 6 nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem
ustalonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2.

3.

Odleglosé budynkoéw od granicy dojazdow, dopuszczonych planem, anieoznaczonych na rysunku
planu, minimum 5 m.
Dla istniejacych budynkow i czgséci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
lub terenu komunikacji kolejowej, a nieprzekraczalna liniag zabudowy, dopuszcza si¢ wymiang, remont,
przebudowe, nadbudoweg i rozbudowg budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukeji i pokrycia dachéw: nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy czgsci budynku poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jezeli zachowane zostana ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegélowe
dla danych terenéw oraz jezeli nie naruszaja linii rozgraniczajacych terenu.

Ustala sie zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji i dachow:

1) kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkla,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

2) kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brgzow lub czerwieni, z dopuszczeniem innych koloréw
na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

3) dopuszczenie koloréw stanowigcych logo firmy lub przyjete w obiektach sieci handlowych
i ustugowych;

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materialdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j.

Ustala sie tereny KDL, KDD, KX, KK i U/KK jako przestrzenie publiczne:

1) nakazuje si¢ na terenach KDL, KDD, KX, KK zachowanie ciagglosci przejs¢ pieszych
i przejazdow;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych KDL, KDD, KX, KK jako
ogolnodostepne, w szczegdlnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie malej architektury:

1) dopuszcza sie lokowanie w szczegolnosci: stupow i wiat przystankowych, slupow informacyjnych,
pojemnikéw na zieleri ozdobna, koszy na Smieci, tawek i latarni;

2) realizacja obiektow malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza sie wysokos¢ obiektow matej architektury do 3,5 m.

Ustala sie zasady realizacji i sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia realizowane w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszczeniem wycofania dla ochrony
drzew, bram i furtek;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, przy czym dopuszcza
sic  wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wyfacznie w formie stupow, cokotéw
lub fundamentow;

3) nakaz, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dhugosci;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie wyzsza niz 1,2 m, z wyjatkiem terendéw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, gdzie dopuszcza sie¢ wysokos¢ wymagang technologia obiektu;

5) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m;

6) minimalng odleglosé ogrodzenia od gazociggu — 0,5 m;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen;
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8) nakaz sytuowanie tuneli ekologicznych w ogrodzeniach terenu MW.
8. Ustala sig¢ zasady realizacji, sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ umieszczane w odleglosci mniejszej niz 3 m
od krawedzi jezdni;
2) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane wzdluz linii rozgraniczajacych pasdéw drogowych
drog publicznych nie moga mie¢ wigcej niz 3,5 m wysokosci;
3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
a) tablic i urzadzen reklamowych o malym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,
b) slupéw ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o srednicy od 1,2 m do
1,6 m, o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania tablic i urzgdzen reklamowych w formie ekspozycji
dynamicznej,
d) dopuszcza sie lokalizacj¢ tablic i urzadzen reklamowych w powiazaniu z elementami malej
architektury.

9. Jako kioski dopuszcza si¢ obiekty budowlane o funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni uzytkowej
do 9 m? i wysokosci do 3,5 m.

10. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
w terenach zachowanie dostgpnosci do terenu i urzadzen dla osob niepelnosprawnych
(0sob ze szczegdlnymi potrzebami) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Jezeli z przepisow szczegOlowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub calosei terenu, w szczegdlnosci:
uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bezodplywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezb¢dnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez
hydrantow, dojs¢ i dojazdow, sciezek rowerowych, miejsc do parkowania, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektdéw czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietnikow) oraz zieleni
towarzyszgcej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu.

12. Pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikdow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe,
dostosowanie zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéow z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami

planu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 1, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW, do okres$lonych w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) nieklasyfikowanie terenow, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2-7 do zadnej kategorii terenu
zagrozonego halasem.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem przedsiewzieé¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

6. Ustala sie ochrone krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania z uwzglgdnieniem
formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu.

7. W granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 13.
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10.

11.

1.2,

§

Zakazuje sie¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich.

Okresla si¢ potencjalny zasigeg oddzialywania komunikacji kotowej od drogi KDL i KDD, pomigdzy
skrajng krawedzia jezdni, a ustalona w planie linig zabudowy.

Nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiegu oddzialywania akustycznego komunikacji kolejowej — 100 m
od skrajnej szyny) poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151
.-Subniecka Warszawska — czg¢s$¢ centralna”, w ktorym obowiazujg przepisy odrebne.

Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu pas nasadzen szpalerowych zieleni.
Rozdziat 4
Zasady realizacji miejsc do parkowania
10. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dzialkach budowlanych lub

w budynkach, na kondygnacjach pierwszych nadziemnych i na kondygnacjach podziemnych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej.

2.

Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drég dojazdowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drdg publicznych oraz pomigdzy linig rozgraniczajaca (granica pasa drogowego)
a nieprzekraczalna linia zabudowy w terenach zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodow osobowych

w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;
2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dla ktorej utrzymuje si¢ istniejace
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na | lokal mieszkalny;
3) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
przeznaczonej dla funkcji ustugowych, ale nie mniej niz 1 stanowisko na 1 sklep lub punkt
ustugowy;
4) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedhug potrzeb.
Przy tacznym wystepowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ sumowanie liczby miejsc
do parkowania obliczonej ze wskaznikéw dla poszczegdlnych funkcji.
Przy obliczaniu wskaznikow, ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie
istniejacych miejsc do parkowania usytuowanych na terenie ulicy przylegajacej do dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia
minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogdlnodostepnych.
Ustala si¢ miejsca do parkowania na parkingu P&R na terenie KDD.
W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na realizacje¢ drogowych
celéow publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jako miejsc dostgpnych dla osob
niepetnosprawnych (0sob ze szczegdlnymi potrzebami), w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 5
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W obszarze planu:

1) nie okreéla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dla terenow, na ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ prowadzone scalenia i podziaty
nieruchomosci, ustala sie minimalne powierzchnie dzialek i minimalne szerokosci frontu dzialek
oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu.



Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegdw drég podstawowego ukladu, stanowigcego
powiazania z ukladem zewnetrznym i obstugujacego istniejgce i projektowane zagospodarowanie.

2.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowg (o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejace i projektowane:

1) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

2) droge dojazdowsa, oznaczong na rysunku planu symbolami KDD;

3) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukladu komunikacji, dopuszcza si¢ dostgp poprzez
wydzielenie odrebnej dziatki budowlanej (dojazdu) nie wezszej niz 8 m i siggacze.

W liniach rozgraniczajacych drogi (granicy pasa drogowego) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
i urzadzen nie zwiazanych z infrastrukturg techniczng (w tym z infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg), z komunikacja piesza lub rowerowa lub z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne
na czas budowy.

Dopuszcza sie realizacje drog i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa
drogowego).

Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajacych drég (granicach pasa drogowego) oraz w terenie KX.

Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Ustala sie zachowanie terendw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 13. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) granicg i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ustala si¢

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z niezbedng ochrona przeciwpowodziowa, urzadzen

infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia. Dopuszcza si¢ wylacznie

remonty i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych.

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala

si¢ zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego

dotyczacych ochrony przed powodzia.

W zagospodarowaniu terenow przyleglych do terenéw kolejowych (10 m od granicy obszaru

kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru) w ,.strefie ograniczen w zainwestowaniu od

granicy obszaru kolejowego™ uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkoéw, sadzenia

drzew i krzewOw oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych,

o transporcie kolejowym.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektéow infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig¢
rozbudowe, przefozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury, w tym
kolidujacych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
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4) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca lub projektowana
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajgcg terenu oraz w terenach dojazdow i siggaczy;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalna
linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykraczac¢ poza granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegolowe dla terendw nie stanowia inaczej ustala si¢ maksymalng wysokosc
obiektéw infrastruktury technicznej: 15 m;

7) ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczna lub ciepto poprzez istnigjgce i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powiazaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzarn;

8) dopuszcza sig realizacje kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej:

9) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadac
odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania: pobor
wody, odprowadzenie Sciekow, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepla.

2. Zasady obshugi:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach lub
z projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy, nie mniejszej niz © 80 mm,

b) nakazuje sie uwzglednianie zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych. Zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, wtym parametry
przewodéw wodociggowych. Dla ustug zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z ujgé
na dzialkach budowlanych, w tym z uzupekniajacych zrodet wody:

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjnej, w ukladzie rozdzielczym, o srednicy,
nie mniejszej niz @ 200 mm, a tlocznej o $rednicy, nie mniejszej niz S0mm, z odprowadzeniem
do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

¢) w przypadku powstania $ciekéw niespelniajacych wymagan okreslonych w  przepisach
odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w szczegdlnosci przez infiltracje do ziemi lub
do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
do sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu realizacji
kanalizacji ustala sie odprowadzenia poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne
umozliwiajace retencje lub infiltracje,

¢) ustala si¢ podczyszczenie wdd opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic
lub miejsc do parkowania, niespetniajgcych wymagain okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony wod,

d) dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

e) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci ukladu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren KK, z terenéw przylegajacych,



g) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub

roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sig
dostarczanie energii elektrycznej rowniez z innych Zrédel (za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych w formie wngtrzowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

¢) nowg sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia, nalezy realizowa¢ jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

d) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgce] sieci gazowej i projektowanej sieci o srednicy nie mniejszej
niz @ 32 mm,

b) ustala sie obowigzek zachowania odleglosci dotyczacych lokowania budynkow i sadzenia drzew,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe,

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dla celow bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowac, min. 0,5 m odleglosci pomigdzy ogrodzeniami, a gazociggiem,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla do budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej
i z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych,
zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla rowniez z innych
zrodel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

7) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala sie zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne =z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych w drogach kanatow technologicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacji,

e) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jako
terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej., dopuszcza sig
lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie okresla si¢ mocy, z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii w rozumieniu mikroinstalacji (OZE) dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplo, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdziat 9
Zasady gospodarowania odpadami
§ 15. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.

10



3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 10

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 16. Okredla sie nastepujace stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MW;

2) 30% - dla terenu zabudowy uslugowej w obszarze kolejowym, oznaczonego na rysunku planu

symbolem: U/KK;

3) 0% - dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja transformatorowa),

oznaczonego na rysunku planu symbolem: E;

4) 0% - dla terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX;
5) 0% - dla terendw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (ul. Lipowa),

2KDL (ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego), KDD (ul. Pawia);

6) 0% - dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK.

§ 17

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna (dojazdy, siggacze);

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi  jako uzytkowe lokale wbudowane o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu, obiekty malej architektury, dojazdy, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, srodowiska i przyrody, ustala sig:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

budynki realizowane jako budynki wolnostojace lub w zespotach zabudowy;

ustugi lokalizowane w parterze budynku, z dopuszczeniem lokalizacji na pozostalych
kondygnacjach;

budynki gospodarcze zintegrowane z zabudowa o funkcji podstawowej, dobudowane
lub wbudowane;

minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie nasadzenia szpalerowe od strony KDD;

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 81 § 9 w tym ust. 71 10.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sig:

)
2)
3)
4)
3)

6)
7)

nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 51 6;
dopuszczenie sytuowania budynkéw (Sciany bez otworéw) bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
w przypadku realizacji budynkow od strony granicy dzialki — dojazdu nie wyznaczonego na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz ich sytuowania w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy tej dzialki;
minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;
zasady realizacji miejsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 10;
dla nowej zabudowy, ustala sig:
a) maksymalng wysokosé zabudowy — 20 m, w tym dla budynkéw nie wigeej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,
b) zakaz realizacji antresoli,
¢) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
d) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej (zabudowanej lub bez
zabudowy): 400 m?;
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8) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, z mozliwoscig ich
odbudowy, rozbudowy. nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach ustalen pkt 1-7,
z wylaczeniem rozbudowy budynkéw polozonych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
(101 100 lat).
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalna powierzchnie dziatki — 400 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 10 m;
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;
4) zasady ustalone w pkt I, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej i dojazdy.
6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
odpowiednim symbolem wskazuje si¢ obszary, dla ktorych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 1,
2,314
7. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge z przylegajacych: drog lokalnych 1KDL i 2KDL i drogi dojazdowej KDD
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;
2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.
8. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 141 § 15.
9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala si¢:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
10.W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 1.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KK, ustala si¢ teren zabudowy uslugowe;j

w obszarze kolejowym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, w tym: biura, ochrona zdrowia-gabinety, ushugi
handlu i gastronomii, inna dziatalnosé gospodarcza, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,
z wykluczeniem produkcji;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, kioski, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna, obiekty matej architektury, ogrodki kawiarniane;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obowiazujg odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 51 § 9.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem
poza tymi liniami:
a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) wykraczania nie wigcej niz 1,2 m, takich czgsci budynkow, jak: okapy i nadwieszenia dachu,

schody zewnetrzne, rampy,

¢) infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow (sciany bez otworéw) bezposrednio przy granicy dziakki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0.4;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

5) lokalizacje miejsc do parkowania na terenie przyleglym KDD — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§10;
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6) dla nowej zabudowy, ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m, w tym dla budynkéw nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
¢) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 40 m’.
W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejsza niz 40 m?;
2) szerokosé frontu dziatki — nie mniejsza niz 5 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;
4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
odpowiednim symbolem wskazuje sig¢ obszary, dla ktorych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.
W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi dojazdowej KDD z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drdg publicznych;
W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 141§ 15.
W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10.W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 2.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala si¢ teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka.

2.

7.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki techniczne, zielen urzadzona, parkingi;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z elektroenergetyka, dojazdy.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, §rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sig:
1) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 81 § 9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy —0,9;
4) realizacj¢ miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 10;
5) dla nowej zabudowy, ustala sig¢:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
b) dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen technicznych
do 35 m,
¢) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
6) zakaz realizacji reklam i urzadzen reklamowych.
W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalng powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalng szerokosé frontu dziatki — 6 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod dojazdy.
W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
odpowiednim symbolem wskazuje si¢ obszary, dla ktorych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.
W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
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10.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi dojazdowej KDD z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ obshuge poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 1 § 15.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

ustala sie:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 3.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala si¢ teren komunikacji kolejowej
WKD.

2.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej, obstuga przewozu oso6b i rzeczy:

2) przeznaczenie towarzyszace: linie kolejowe, budowle i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia
ruchu kolejowego, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja
pieszo-jezdna, ustugi towarzyszgce obstudze pasazeréw (w tym gastronomia i ustugi handlu);

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z komunikacja kolejowa,
cigg pieszo-jezdny.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) minimalna powierzchnig biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7;

3) zakaz realizacji reklam i urzadzen reklamowych;

4) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynku dworca kolejowego WKD i uslug z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,001;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

4) dla zabudowy, ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m, w tym dla budynku dworca kolejowego WKD i ustug
nie wigcej niz 10 m,

b) dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 35 m dla urzadzen
technicznych;

5) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow (i ich funkcji), z mozliwoscig ich odbudowy,
nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach ustalen pkt. 1- 4;

6) zakaz realizacji reklam i urzadzen reklamowych.

W  zakresie szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania terenu oraz  ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 13 ust. 1 pkt 2, 3 ust. 21 3.

W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna odpowiednio z przylegajacej drogi lokalnej 2KDL, z drogi

dojazdowej KDD z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz z drég poza

obszarem planu;

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 i § 15.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 6.
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§ 21. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL ustala sie tereny drog
publicznych — drogi lokalne.

2.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna 1KDL (ul. Lipowa) oraz droga
lokalna 2KDL (ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego);

2) przeznaczenie towarzyszgce: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe,
zielen urzadzona, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga, obiekty
malej architektury.

. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszczalne rzedy drzew obustronne lub jednostronne;

3) obowigzujg odpowiednio ustalenia §9 oraz § 8 w tym ust. 5.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) lokalizacje zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10;
3) wyznacza si¢ poludniowa linig rozgraniczajaca drogi (granice pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem
planu i ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego):
a) dladrogi 1IKDL zmienna —od 15,0 m do 15.4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dladrogi 2KDL zmienna — od 19,6 m do 48,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m;
7) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
obowiazujg odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.
W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 i §15.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 5.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢ teren drogi publicznej — drogi
dojazdowej.

2,

4.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa (ul. Pawia);

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego:

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe,
$ciezki pieszo — rowerowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga,
obiekty malej architektury, parking P&R.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sig:
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1) lokalizacje¢ zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostgpnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10
2) wyznacza sie linie rozgraniczajace drogi (granice pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu
i ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) zmienng — od 12,2 m
do 45,8 m;
3) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalng szerokos$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m;
6) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowigzujg odpowiednio ustalenia §13 ust 1 pkt. 2,3, ust. 2,3 i 4.
6. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 i §15.
7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sig:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 5.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, ustala si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, srodowiska i przyrody, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna —1% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkéw;
2) lokalizacje zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10
3) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 10,9 m do 11,3 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
5) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
5. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania teremu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowigzuja odpowiednio ustalenia §13 ust. 1 pkt 213, ust. 21 3.
6. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng, obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 i §15.
7. W zakresie warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu, ustala sig:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 4.
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DZIAL 1V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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Zalacznik nr 2

Do uchwaly Nr ............... 2024
Rady Miasta Pruszkowa
20 1111 N, 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga
0o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11, ktory byl wytozony
do publicznego wgladu w terminie 7 marca 2024 r. do 29 marca 2024 r., z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 13 kwietnia 2024 r.

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......... 2024
Rady Miasta Pruszkowa
zdnma............. 2024 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzmieniu obowigzujgcym do dnia 23 wrzesnia
2023 r. w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 24 sierpnia 2023r.
poz. 1688), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 zm.: poz. 721) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga,
co nastepuje:

okresla sie nastepujacy sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11
sg inwestycje: w zakresie realizacji drog lokalnych 1KDL i 2KDL, drogi dojazdowej KDD, ciggu
pieszo jezdnego KX, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych te drogi i ciag.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia w drogach KDL, KDD 1 ciggu
pieszo — jezdnego KX.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegblnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdézn. zm.) przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkéw uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie
wieloletnich planow inwestycyjnych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;
Miasta Pruszkowa na lata 2024-2045.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢dg na
podstawie przepisow ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 1266 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ................ 2024
Rady Miasta Pruszkowa
ZAANIA cwvamsnssmsin s 2024 r.

Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu

w ikong.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



UZASADNIENIE
UCHWALY RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika -
Obszar Il sporzadzono na podstawie uchwaly Nr IV.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Kopernika, uchwaty Nr XIX.200.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. zmieniajacej uchwale Nr1V.24.2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika
oraz uchwaty Nr LXXXIII.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia 2023 r. zmieniajgcej
uchwale NrlIV.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Pruszkowa — Kopernika.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ok. 5,60 ha, polozony w centrum Pruszkowa pomigdzy terenami
Parku Potulickich, ulicg Lipowa, ulicg Jozefa Ignacego Kraszewskiego i terenem kolejowym WKD.
Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

STAN ISTNIEJACY

Obszar planu jest zainwestowany. W obszarze planu wystgpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
teren ustug, uklad komunikacyjny, w tym WKD i obiekt infrastruktury technicznej. W granicach
obszaru wystepuje niewielki obszar podlegajacy ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody. Jest to pas terenu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

W obszarze planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone sg na podstawie decyzji administracyjnych.
Podstawowymi dokumentami z ktérymi scisle powiazany jest projekt Planu, na szczeblu gminnym sg:
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
(uchwala Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.) oraz
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przewiduje w obszarze objetym
planem nastepujace kierunki polityki przestrzenne;:

- strefe programow centrotworczych — terendw zainwestowanych gléwnego osrodka miasta (wzdhuz
ulicy Kraszewskiego),

- strefe obszaréw o wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (obszar pomigdzy ulicami Lipowa
i Pawig),

- rezerwe terenu pod droge projektowana, dla ktérej prowadzono dotychczas prace studialne projektowe
tzw. Trase Ksiazat Mazowieckich,

- teren zieleni urzadzonej i rekreacyjnej — teren potozony w sasiedztwie Trasy Ksigzat Mazowieckich,
- tras¢ kolejowg WKD.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — przyjetego uchwalg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Pruszkowa
do roku 2030, Pruszkow 26.08.2021 r. zrezygnowano z realizacji Trasy Ksiazat Mazowieckich. Dlatego
w Obszarze 11 osiedla Kopernika nie wyznacza sig terenu pod te trase i zielen urzadzona i rekreacyjna.



Korytarz tej trasy i pasma zieleni zostal zainwestowany zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
i ul. Pawia z parkingami P&R.

Rozwoj i przeksztalcenie obszaru w sposob tworzgcy skoordynowany z granicami sasiednimi spojny
uklad przestrzenny, eliminujacy kolizje funkcjonalne migdzy innymi poprzez wytwarzanie stref
urbanizacji o zdefiniowanych funkcjach oraz tworzacy system hierarchicznego ukladu
komunikacyjnego, uwzgledniajacy potrzebe wytworzenia bezkolizyjnych tras obwodowych miasta.

Ponadto w ,.Studium ...” ustalono nastepujace zakazy i nakazy:

- zagospodarowanie stref przyrodniczych powinno byé podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

- zakazuje si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu

- Studium zaklada dalszy rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej dla zapewnienia mozliwosci dalszej
urbanizacji,

- zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw do wod podziemnych,

- Studium zaklada zaopatrzenie Miasta Pruszkowa ze zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodg,
- Studium zaklada dalszy rozwoj scentralizowanej sieci miejskiej co i gazowniczej,

- Studium zaklada objecie obszaru miasta gazyfikacja przewodowa poprzez sukcesywna rozbudowe
sieci gazowe;j.

W granicach terendow objetych opracowaniem zachowuje sie lokalizacje inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym - WKD, ktéra wynika z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego.

W planie ustalono nastgpujgce formy przeznaczenia terenu:

. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

. teren zabudowy ustugowej w obszarze kolejowym, oznaczony na rysunku planu symbolem U/KK;
. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

. tereny drég publicznych - drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

. teren drogi publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

. teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

. teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
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Takie funkcje wynikaja ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Pruszkowa oraz istniejgcego zagospodarowania oraz planow inwestycyjnych gminy.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wodg. Teren planu objety jest
zorganizowanym systemem odprowadzania sciekow sanitarnych. Zasilany jest w energi¢ elektryczng za
pomocg kablowej sieci zasilajaco-rozdzielczej. Teren znajduje sig¢ w zasiggu sieci gazowej.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika - Obszar 1 jest opracowanie ustalen planistycznych do polityki przestrzenne;j
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa z
korektami wynikajacymi z ustalen aktualnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2018 r. poprzez okreslenie szczegétowych zasad i metod ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych obszaru
z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenéw sasiednich.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rowniez koniecznos¢
okreslenia granic funkcjonalnych poszczegdlnych terenow, okreslenia zasad ich zainwestowania
oraz wskazania elementow podlegajacych ochronie. Zatozeniem jest aby zachowac tad przestrzenny,
a ewentualne uzupeienia zabudowy nastepowalyby przy minimalizacji konfliktow i zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju. Miasto Pruszkow posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi
w swych granicach administracyjnych. Posiadanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwala na odpowiednie, harmonijne i spdjne ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenow. Prowadzenie polityki przestrzennej w ramach zadan samorzadu



terytorialnego ma wplywac¢ na lad przestrzenny, a takze m.in. ochrong¢ waloréw krajobrazowych
i srodowiska przyrodniczego, co nie jest do konca mozliwe przez decyzje administracyjne.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE
SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca z
powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez informacje o
przystgpieniu do sporzadzania planu i udostgpnienie projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia formalne. Nie bylo wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntow
lesnych na cele nielesne z powodu braku gruntéw lesnych. Ponadto zgodnie z przepisami zmienionej
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, grunty rolne stanowigce uzytki
rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskiwania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika - Obszar Il uwzglednit wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono w
nastepujacy sposob:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury; sporzadzony
plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak réwniez sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Uwzgledniono w szczegdlnosci
przez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendow, okreslonego zgodnie z polityks
przestrzenng gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. z korektami wynikajacymi z ustalen aktualnego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 1.

2. w planie miejscowym okreslono dopuszczone do zrealizowania funkcje. zgodnie z
obowigzujacymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw miejscowych. Zachowano lokalny
uklad komunikacyjny i kolejowy. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym minimalng i maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalng liczbe kondygnacji budynkow
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i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rowniez zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki
elewacji i geometrii dachow budynkdw istniejacych i ewentualnie realizowanych na podstawie
sporzadzanego planu miejscowego;

3 walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ksztaltujace i chroniace walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktdrego jest
sporzadzany;

4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Grunty
przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacjg uzytkéw gruntowych, zaliczane sa do gruntéw
zabudowanych, silnie przeksztalconych na skutek dziatalnosci cztowieka. Zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. grunty rolne stanowiace
uzytki rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. W planie nie wystgpuja grunty lesne. W planie wystepuje
fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na obszarze planu nie wystgpuja
tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania. Na obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia w zwigzku z tym ustalono ich granice i sposoby zagospodarowania;

5. na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym nie wystepuja tereny ani
obiekty objete formg ochrony zabytkéw. W zwiazku z tym nie ustala si¢ wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takZze na potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi
potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7. walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, zachowanie zabudowy z mozliwoscia
uzupelnien;

8. prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan
wiasnosci gruntow. Wzieto pod uwagg przez przyjecie wskaznikow zagospodarowania terenu i
parametréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystgpujg obiekty
wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrgbnymi przepisami;

10. potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
budowa: infrastruktury technicznej, drog i infrastruktury kolejowej;

Il potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Uwzgledniono przez wskazanie
terenow realizacji celow publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej w obszarze objgtym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym;
12. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski jak i uwagi mogly
byé skladane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do
publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Miasto
Pruszkow;



13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu migjscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosei planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta;

14. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei. Uwzgledniono przez
wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego zaopatrzenia wszystkich
obiektow budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci wodociagowej, a takze przez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych lub
roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Ustalenia planu
sformulowano zgodnie z obowigzujacym Studium, realizujac zalozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc lad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkow zagospodarowania terenu, w tym zmiany wynikajace
z polityki wojewddztwa. Ksztaltujac zapisy planu wzigto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania
terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkow realizacji
przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz
prognozie oddzialywania na $rodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzagdzano w oparciu o
istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy polozone sa na
terenie zainwestowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury techniczne;.
Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego poniewaz w
obszarze planu znajduje si¢ WKD.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Miasta Pruszkowa na postawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy miasta Pruszkéw dnia 30 listopada 2023 r. uchwalg Nr LXXXV.800.2023
przyjeta Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W uchwale stwierdzono:
I. potrzebe kontynuacji prac przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, do sporzgdzenia ktorych Rada Miasta Pruszkowa przystgpita na podstawie
stosownych uchwal;
2. potrzebg sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w celu uwzglednienia pojawiajacych
si¢ nowych potrzeb rozwoju Miasta oraz nowych potrzeb ze strony mieszkancow;
3. potrzebg sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
ich pozbawionych.
Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Miasta
0 potrzebie kontynuowania opracowywania miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
do ktérych przystapiono przed dniem sporzadzania wyzej wymienianej analizy. Jego sporzadzenie jest
wigc zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy miasta Pruszkdéw.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta Pruszkowa, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Plan miejscowy porzadkuje inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta, w tym komunikacji kolejowej ktora nalezy do zadan
ponadlokalnych wojewodztwa z zakresu ustug publicznych. Zachowuje istniejacg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng iustlugowa dopuszczajac niewielkie uzupelnienia. W zwiagzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Odpowiednio do zakresu planu rowniez zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzgdzen wykonawczych i pozostalych przepisow odrgbnych ibyla poddana opiniowaniu i
uzgadnianiu facznie z planem miejscowym.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 zm.: poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029, 2739) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich  ustalen,
w planie nie ustala sie zagadnien okre§lonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) granic i sposobodw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow w zakresie:, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego.

Obszar objety opracowaniem w czesci zlokalizowany jest w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszar
szczegllnego zagrozenia powodzig wystgpuje w potnocnej czesei obszaru planu w pasmie od 45,0m do
89,0m i obejmuje teren szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz raz na 100 lat, a takze teren narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Miasta Pruszkowa podjeta uchwalg Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
29 stycznia 2015r. w  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Kopernika™;
2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskdw;
3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego (marzec 2015 r.);
4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu
planu miejscowego;
6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;
7) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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8) w zwiazku z prowadzonymi inwestycjami Rada Miasta Pruszkowa podjeta uchwala
Nr XIX.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. zmieniajaca uchwale
Nr1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika oraz uchwata Nr LXXXIII.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28
wrzesnia 2023 r. zmieniajacg uchwale Nr1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29
stycznia  2015r.  wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika. Obszar planu
podzielono na trzy Obszary;

9) do wylozenia przedlozono wydzielony obszar I1;

10) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
od dnia 7 marca 2024 r. do 29 marca 2024 r. Wyznaczono termin dyskusji publicznej na dzien
11 marca 2024 r. oraz termin skfadania uwag do 13 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z2023 . poz. 1094 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pruszkowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, po zakoficzeniu procedury wylozenia projektu planu projekt
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé przedlozony
Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

PREZYLD
MIASTA PR




