(Projekt)
Uchwala Nr ...
Rady Miasta Pruszkowa
p AL 1117 S

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz uchwaly Nr LXXX1.757.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 31 sierpnia 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly, stwierdzajac
brak naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa™ przyjetego uchwatg Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla czeéci obszaru
miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly, zwany dalej ,planem miejscowym”,
obejmujgcy obszar, kidrego granice przedstawione sa na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, stanowigcym zatgeznik nr 1 do uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
stanowigce zatagcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie migjscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaly;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci  wektorowe;
w obowigzujgcym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czeéé graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencia w obowiazujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik
nr 4 do uchwaly.



§2.

1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia uchwaly do teremu objgtego planem
miejscowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z liniami rozgramiczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

5) granica terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;

6) projektowane nasadzenia szpalerowe drzew.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 2 majg
charakter informacyjny.
§3.
1. W planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzehni zabudowy,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

11)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, wymagajagce okreslenia
ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



4)

3)

6)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw goémiczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

granic obszaréw rehabilitacji istniejace] zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze
granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ktére zawierajg
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

§4.

. llekro¢ w planie migjscowym jest mowa o:

1))
2)

3)

4

5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym

ukladzie gtéwnych polaci dachowych, ktdrych kat nachylenia nie przekracza 12°

dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony planem

niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu,

niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych i obiektéw

budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

nieprzekraczalnej Iinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na

rysunku planu linig¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie

budynkéw oraz okreslonych wustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych

niebgdgcych obiektami isieciami infrastruktury technicznej, ktora moze byé

przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia ina warunkach

ustalonych w planie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejgcych budynkéw,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci
budynkoéw, jak: okapy, gzymsy, daszki, wykusze, balkony, ganki (wiatrotapy,
przedsionki), tarasy, schody, pochylnie, rampy na gruncie,

d) parterowych portierni,

¢) miejsc do parkowania,

f) dojazdow,

g) siecii urzadzen infrastruktury techniczne;j,

h) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z budowa lub remontem
inwestycji docelowych,

1) =z zastrzezeniem, ze elementy wymienione w ustaleniach lit. a, b, ¢, d, ¢, f, g, h
nie mogg wykraczaé poza linie rozgraniczajace terendw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje lub rodzaj
zabudowy na dziatce budowlanej realizowane iacznie lub wymiennie;

uslugach —~ nalezy przez to rozumie¢ dzialalnodé, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb Iudnosci, w szczegdlnosei ustugi handlu z wykluczeniem
wytwarzania ddbr materialnych bezposrednimi metodami  przemystowymi
1 lokalizowania otwartych ztomowisk;

urzadzeniach podczyszezania Sciekéw — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
i instalacje stuzace do wstgpnego podczyszezania $ciekéw powstalych w wyniku
dzialalnosci do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisoéw odrebnych, a takze stosowanych definicji
i znaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

Rozdziat 2

Ustalenia detyczace przeznaczenia terenu objg¢tego planem

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO-PS-I0 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren obshugi komunikacji lub sktadéw i magazynow lub
gospodarowanie odpadami;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren ustug biurowych,

b) teren obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,

¢) teren ushig dystrybucji paliw i produktéw naftowych (w tym réwniez
LNG/CNG) oraz myjnia,

d) teren ushug tadowania pojazdéw elektrycznych i paliwem wodorowym,

e) teren komunikacji drogowej wewngtrzne] - dojscia i dojazdy,

f) teren parkingu,

g) teren garazy i budynkéw gospodarczych (w tym wiaty, portiernie), obiekty
Zwigzane z serwisemn,

h) teren infrastruktury technicznej,

i)  teren magazynowania odpadéw (zbieranie i przetwarzanie),

j) teren obiektoéw i urzadzen technologicznych (tj. maszty, kolumny, silosy itp.);

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

b) ustug kultu religijnego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Y,

2)

ustala sie  strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu, dla ktorego okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé do budynkow, terendw i urzadzeri dla oséb o ograniczone]
mobilnosei 1 percepcji (0séb ze szezegblnymi potrzebami), zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

1)

zakazuje sie przekraczania standardéw jakosdci srodowiska, w tym standardéw jakoscei
powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancii,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;



2) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajgeych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska oraz skfadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
w ilodciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow
stwarzajgcych zagroZenie wystapienia awarii przemystowej;

3) =zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgeo oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
acznoscei publicznej, oraz inwestycji ustalonych w planie zagospodarowania,

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gleby 1 wod, a takze zakazuje sie
odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do
kanalizacji sanitarnej;

5) w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala sie nakaz realizacji nasadzen
szpalerowych wzdhuz granicy ul. Stefana Bryly;

6) nakazuje si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z polozenia w zasiggu granic
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska —
czg$¢ centralna” zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1
pkt 3,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki
budowlane]j lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu
ustalen lit. a,

c) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz w odleglosci od granicy dziatki budowlanej nie uwzgledniajacych
ustalenia lit. b, dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych budynkéw, dostosowanie
ich do obowiagzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkdéw, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw, nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz
ustalenia szczegétowe dla danych terendw,

d) jezeli zprzepisow szczegdlowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia dopuszcza sig¢ realizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie catos$ci terenu,
w szczegOlnosci: uzbrojenia techmicznego dzialki budowlanej, zbiomikéw
retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektow
i urzgdzenr infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantéw, dojéé i dojazddw,
parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc
i obiektdw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikdéw) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych oraz ustalen niniejszego
planu;



2) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw:

3)

4)

a)

b)

d)

e)
f)

g)

nakazuje sie utrzymanie kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlane]
z zastosowaniem odcieni elewacji sposrdéd koloréw: bialego, bezowego,
kremowego, brazowego 1 szarego,

dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych w lit. a koloréw
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz
inne ozdobne elementy i detale architektoniczne ale nieprzekraczajgcych 10%
powierzehni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych; ustala sie pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, betonows,
blachodachéwka lub plyta warstwowa, w odcieniach sposrod kolorow
wyznaczonych w lit. a,

ustalenia lit. b nie dotycza materialéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki i kamienia, a takze pokry¢
dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub stanowigcg logo
inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
elewacji,

zakazuje si¢ wykoficzenia elewacji panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych oraz stosowania na elewacjach okiadzin typu siding,
dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji oraz dachu budynku,

dopuszcza sie¢ dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu glownych potaci
dachowych do 45° lub dachy krzywiznowe,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu przy rozbudowie
i nadbudowie istnigjgcych budynkow;

ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a)

b)

ustala sic miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych

realizowana jest inwestycja jako garaze podziemne, naziemne oraz miejsca

parkingowe na terenie,

ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m® powierzchni obiektow
ustugowych,

— 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

— dla obiektéw i urzgdzef infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

minimalng liczbg micjsc do parkowania dla pojozdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowsg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca

do parkowania dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

wskazniki okre§lone w lit. b nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi

budynkami nie zmieniajacymi liczby lokali i powierzchni;

ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania na dzialce budowlanej:

a)
b)

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,



c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

f) maksymalng wysoko$é¢ zabudowy: 30 m, przy czym:

— 25 m dla budynkéw,

— 6 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,

— 3,5 m dla budynkéw portierni,

—~ 30 m dla pozostalych obiektéw budowlanych (wolno stojacych masziéw
1 wiez antenowych),

— dla obiektéw infrastruktury technicznej (w tym slupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych) 15 m,

g) dopuszeza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni
mniejsze], na cele: zwigzane z budows drég i infrastruktury technicznej,
powigkszenia sasiedniej nieruchomoscei pod warunkiem, ze dzialka budowlana,
z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchnie okreslona jako
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej.

§9.

Szezegilowe zasady i warunki scalania i podzialu mieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

D
2)

nie wyznacza si¢ obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci;

ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci w przypadku przystgpienia do takiej procedury na podstawie

przepisdw odrebnych ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°,

d) parametry okre§lone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy.

§10.

Szezegdlne warunki zagospodarewania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz cabudowy:

1)
2)

wskazuje sie granicg terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;

nakazuje sie, ze potencjalne przeszkody lotnicze, obiekty budowlane o wysokosci
réwnej] 1wiegkszej od 90m nad poziom terenu, wymagajg odpowiedniego
oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1} ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej

remont, modernizacjg, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z potrzeb
funkcjonowania oraz przeszlego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza sie przelozenie, przebudowe istniejacych przewodoéw uzbrojenia
kolidujacych z zabudows, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang
sieci nadziemnych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploatacji;

4) dopuszcza sic lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen infrastruktury
technicznej w dojazdach, oraz w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajacy terenu, w taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystapic
kolizje z istniejacq lub projektowana zabudows i zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technmicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacii
w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia rozgraniczajgca terenu,
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczac poza
granice lokalizacii;

6) o ile ustalenia szczegdtowe dla terenu nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng
wysokos$é obiektéw infrastruktury technicznej - 15 m;

7) ustala sie zasilanie w infrastruktur¢ techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekdw, zaopairzenia w gaz i energig elektryczna lub cieplto poprzez
istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu
w powiazaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami
zewnetrznymi zlokalizowanymi w ul. Magazynowej i Stefana Bryly;

9} dopuszcza sie realizacje kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) ustala sie zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
poszczegolnych sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiada¢ odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania, w szczegdlnodei: pobér wody, odprowadzenie $ciekow, pobér
energii elekirycznej i gazu, dostarczanie ciepla.

. Zasady obslugi w infrastruktur¢ techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe,

b) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujeé indywidualnych, do czasu podigezenia
do sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych musi uwzgledniaé¢ mozliwosé
intensywnego czerpania wody zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Zaopatrzenie
na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty podziemne DN 80 lub
w wyjatkowych przypadkach nadziemne DN 80 oraz ich odpowiednie parametry,
w tym parametry przewodéw wodociggowych. Dla uslug, zaopatrzenie w wodg
na cele przeciwpozarowe z uje¢ w obszarze planu, w tym z uzupehiajacych
zrédet wody na dziatce budowlane],



2)

3)

€)

dopuszcza sie budowe ogdlnodostepnych, publicznych ujeé wody podziemnej dla
potrzeb lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska {j. ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze oraz ustawy Prawo wodne;

odprowadzanie Sciekéw:

a)

b)

d)
€)

ustala si¢ odprowadzenic sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
w ukladzie rozdzielczym, o $érednicy nie mniejszejniz300mm dla sieci
grawitacyjnej lub 40 mm dla przewodow tlocznych, z odprowadzeniem do
oczyszezalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekdw bytowych powstatych na obszarze planu
do wdd powierzchniowych, rowdéw odwadniajgcych oraz do ziemi,

w przypadku powstania $ciekéw niespelniajgcych wymagan okre$ionych
w przepisach odrgbnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo-ttocznych,

ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw w szczegblnodcei: z myjni samochodowej lub
z gospodarowania odpadami z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

g)

h)

ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlane] na wlasny teren nieutwardzony, do studni chlonnych lub do
zbiornikow  retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych zgodnic z przepisami
odregbnymi, z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,
dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych
z terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku
mozliwosci odprowadzania na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego splywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sie dotychozasowy sposob odprowadzania wéd  opadowych
i roztopowych dla istniejagcych obiektow budowlanych 1 dla aktualnego
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i
prawa budowlanego,

nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci ukladu urzgdzen i rozwigzan shuzacych
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych,

nakazuje sig utwardzenie i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1ha,
na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen podczyszezajacych wody opadowe
1 roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng:

5)

6)

7)

2)

b)

c)

d)

nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem,
z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego iz zakresu
prawa budowlanego, przy czym na budynkach dopuszcza sig dostarczanie energii
elektroenergetycznej réwniez z odnawialnych zrodet energii opartej na energii
slonecznej o mocy nie przekraczajgcej mocy mikroinstalacji (OZE),

stacje transformatorowe nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego iprawa budowlanego; przy rozbudowie,
budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sig zaréwno stacje
wnetrzowe, kontenerowe jak i slupowe,

nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako podziemng, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

d)
¢)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan zasilania w paliwo gazowe,
w tym poprzez umozliwienie dopuszczenia stosowania indywidualnych
zbiornikéw z gazem ptynnym do celéw bytowych i gospodarczych,

ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref
kontrolowanych wok6l gazociggéw (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia
gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odlegiosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem,
dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych
ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie dostarczanie ciepla do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej
i z indywidualnych Zrodel ciepla z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzed
kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrddet energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrédel energii — wylgeznie na budyunkach i wiatach, z wylgczeniem
urzadzen wolnostojacych i turbin wiatrowych,

dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla rowniez z innych Zrédet, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, z zakresu
ochrony Srodowiska 1 prawa energetycznego,

dopuszcza sie realizacje wspolnych Zrodel ciepta dla grupy obiektéw;

obsluga telekomunikacyjna:

a)

b)
c)

ustala si¢ zaopatrzenie w tgoza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych kanatéw technologicznych,

dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
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8)

9)

d) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen
telekomunikacji;

gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz gminnymi przepisami porzadkowymi,

b) wyznacza si¢ granice terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami, a w
szczegolnosci zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zriodel energii:
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii w rozumieniu
mikroinstalacji (OZE) dla realizacji zaopatrzenia w energie elekiryczng i ciepto,
ze zrédel ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego 1 ochrony $rodowiska z wylgczeniem urzadzen
wolnostojacych i turbin wiatrowych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3

4)

ustala si¢ obstugg komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi publiczne przylegajace

do obszaru planu: poprzez droge publiczng ul. Magazynowg biegnacg wzdhuz

zachodniej granicy planu (poza obszarem planu). Dopuszcza si¢ obshuge

komunikacyjng poprzez droge publiczng — ul. Stefana Bryly, biegngca wzdhiz

potudniowej granicy planu (poza obszarem planu);

dopuszeza si¢ dostgp do dzialek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy, jako

wewnetrzny uktad komunikacii, przy czym:

a) ustala sig szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) wustala si¢ obowigzek zakoriczenia dojazdu obstugujacego wiecej niz 4 dziatki
budowlane, placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 12,5 m lub o $rednicy
nie mniejszej niz 12,5 m;

dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej

dlugosci nie wiekszej niz 60 m;

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach

okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

§13.

Sposéb i termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzythowania terenéw

1)

2)

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy,
z. prawem przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem
ustalonych dla terenu parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

dopuszcza sig realizacje obiektow tymezasowych niezbednych w czasie prowadzenia
robét budowlanych.

§14.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 1%.
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Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koficowe

§15.

7 dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc
obowigzujaca ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa” uchwalonego uchwata Nr XX1.239.2016 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 czerwca 2016 ., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r. poz. 7925.

§16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§17.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

§18.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski

GLOWNY SPECJALISTA 12
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Zatacznik nr 2

Douchwaty Nr ............... 2024
Rady Miasta Pruszkowa
zdnia ... 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana

Bryly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizenuyin (D2 U, 2 2024 1. pos. 1130) Rada Miasta Pruszkowa rozstizyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly, ktéry byl wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 26 wrzesnia 2024r. do 18 paZdziernika 2024r.
z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 4 listopada 2024 1.

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr......... 2024
Rady Miasta Pruszkowa
zdnia............. 2024 1.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana

Bryly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 1 1572) Rada Miasta Pruszkowa
rozstrzyga, co nastepuje:

okresla sic nastgpujacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastrukfury technicznej zapisanymi w micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana
Bryly jest prowadzenie rob6t budowlanych obejmujgeych ulice Stefana Bryly i Magazynowa.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i os$wietlenia w ulicach Stefana Bryty
1 Magazynowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
migdzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 i 834, 859, 1681);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruklury technicznej nie

wyszezegblnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stromn.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 i 1572) przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkéw uchwala si¢ w uchwale budzetowej.



§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane

bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 1. poz. 757) na podstawie
wieloletnich plandéw inwestycyjnych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Pruszkowa na lata 2024-2045.

3. Zadania z zakresu budowy sieci emergetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22024 r. poz. 266 1 834, 859, 1681).

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebiniski



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr................ 2024
Rady Miasta Pruszkowa
zdnia ..ol 2024 r.

Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



UZASADNIENIE DO
UCHWALY RADY MIASTA PRUSZKOWA
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA PRUSZKOWA
PRZY ULICY STEFANA BRYLY

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa przy ulicy Siefana Bryly sporzadzany na podstawie uchwaly
Nr LXXX1.757.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly,
obejmuje teren pofozony na dzialce ew. nr 29/2, w obrebie geodezyjnym 17.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Planem objeto teren o powierzchni 1,3500 ha, potozony przy ulicy Stefana Bryty.

STAN [STNIEJACY

Obszar planu w wiekszosci jest zainwestowany — aktualnie na dziaice ew. nr 29/2
od 2015 r. znajdujg sie budynki warsztatowe oraz parkingi Bazy Samochodowej
Przedsiebiorstwa PKS, a takze budynki z dziatainoScia zwigzang
Zz gospodarowaniem odpadami. Wzdiuz potudniowej granicy planu, przebiega
ul. Stefana Bryly i tereny kolejowe pofozne w miejscowosci Parzniew, w gminie
Brwinow. Od poéiocnego zachodu do granicy przedmiotowej dziatki dochodzi
ul. Magazynowa. Dziatka ew. nr 29/2 jest otoczona zabudowa produkcyjng, ustugowsg
i zabudowa zwigzang z gospodarowaniem odpadami.

Teren stanowi grunty zabudowane i zurbanizowane (Ba — teren przemystowy).

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa, uchwalone uchwatg Nr XXVHI/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 16 listopada 2000 r. (zwanym dalej Studium) teren dziatki ew. nr 29/2 obr. 17
obszar sporzgdzanego planu, lokalizuje w slieflie produkgji, przemysiu, skiadow
oraz obstugi komunalnej lokalizowanej poza terenami urbanizacji mieszkaniowej
z terenami urbanizowanymi. Studium, w strefie urbanizacji dla terenu objetego
planem wustala ,strefe” zwigzang z funkcja przemystu, produkcji, skfadow,
baz transportowych oraz obstugi komunalnej lokalizowang poza terenami urbanizacji
mieszkaniowe].

Obowigzujacy miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego
analizowany teren zlokalizowat w zasiegu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gagsin Przemystowy ~ Groblowa, uchwalonego
uchwatg Nr XX1.239.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 czerwca 2016 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego z dnia
8 wrzesénia 2016 r. poz. 7825. W obowigzujacym planie teren objety planem
miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjng i gospodarowania
odpadami (PO-1). Dziatka ew. nr 29/2 obreb 17 stanowi wlasno§é Skarbu Panstwa
w  uzytkowaniu wieczystym Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej
w Grodzisku Mazowieckim.



CEL SPORZADZANIA PLARNU

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zmiana zapisow obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, kidrych uwzglednienie, oprécz gospodarowania odpadami, umozliwi
realizacje¢ bazy infrastruktury technicznej dla obstugi samochodowej komunikacii
miejskiej w Pruszkowie,

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE
SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, =zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca z powyzszych przepiséw prawa
procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowego projekiu planu zostata
w petni uwzgledniona, a ferminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwosé
udziatu spofeczensiwa w procedurze sporzadzania planu przez: Ogloszenie w prasie,
Obwieszczenie na BIP i na Tablicy Ogtoszen Urzedu Miasta o przystgpieniu do
sporzadzania planu. Osoby fizyczne nie zglosity wnioskow do sporzadzanego planu,
ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Projeki planu zostat przestany do Organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt
planu. Nie jest wymagane uzyskanie zgéd na przeznaczenie gruntéw rolnych
i leSnych na cele nieroinicze lub niele$ne z powodu braku gruntéw lesnych.
W obszarze miast zgodnie z przepisami zmienionej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdw rolnych 1 lesnych, grunty rolne stanowigce uzytki rolne potozone
w granicach administracyjnych miast nie wymagajg uzyskiwania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

SPOS@B; REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly, obejmujgcy teren dziatki ew. nr 29/2
obr. 17, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie
uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekiury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia terenu, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa. Planem miejscowym
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2)

objeto obszar zainwestowany wymagajgcy dookreslenia przysziego sposobu
zagospodarowania.

W planie miejscowym okreélono dopuszczone do zrealizowania funkcje,
zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzgdzanych planow
miejscowych. Ze wzgledu na obszar planu oraz potozenie przy istniejacych
drogach publicznych nie bylo potrzeby wytyczania nowego ukiadu
komunikacyjnego. Ponadto w planie zawarto ustalenia w zakresie zasad
ksztaitowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym:
minimalnej | maksymalnej wartosci wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biclogicznie czynnej.
Okreslono réwniez zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachéw
budynkow realizowanych na podstawie sporzgdzanego planu miejscowego.
Z uwagi na charakter istniejacych podziatow geodezyjnych (dziatek) plan nie
ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziaiu
nieruchomosci.

Odstgpiono réwniez od okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni
na obszarze opracowania.

Wymagania ochrony érodowiska wypetniono w szczegéinosci przez ustalenie
zasad ochrony $rodowiska i przyrody dla dopuszczonych: lokalizacji garazy,
parkingow, zespotow parkingowych, zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji
publicznej PKS, w tym obslugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sktadow magazynéw, gospodarki odpadami (zbieranie
i przelwarzanie odpadéw z uwzglednieniem przepiséw odrebnych bez
substancji niebezpiecznych), budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych energig elektryczng lub z odnawialnych zrédet energii.
Ustalono zakaz lokalizowania zakltadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi. W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw
dotyczgcych terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: terenow gémiczych oraz obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, ze wzgledu na
brak takich terenéw i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzadzanym
planem miejscowym. W planie miejscowym nie wskazano réwniez
krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak ich w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przesirzennego wojewddziwa
mazowieckiego. Wymagania w zakresie gospodarowania wodami
uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania  $ciekow bytowych,
komunalnych do  zbiorczej sieci kanalizacyjnej] oraz  ustalenie
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w  granicach
nieruchomosci, do kiérej inwestor posiada tytut prawny, przez infiliracje do
ziemi lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa
ochrony Srodowiska. Ponadto w planie dopuszczono wprowadzanie rozwiazan
stuzgcych ponownemu uzyciu wod opadowych oraz cdprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej. Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntow
rolnych i leSnych nie wymagato wprowadzania do planu odrebnych ustalen —



4)

5)

6)

7)

8)

9)

ha obszarze nie wystepujg grunty lesne ani grunty rolne wymagajace
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na obszarze objetym sporzgdzanym planem miejscowym nie uwzgledniono
zasad ochrony zabytkéw poniewaz nie wystepujg takie obiekty i obszary. Jest
io obszar zainwestowany przemystowy i nie wymaga ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspobiczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia
uwzgledniono w szczegdlnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o kidrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
O Zzapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami,
uwzgledniono przez ustalenia w zakresie miejsc parkingowych dia pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz realizacji budynkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci oscbom ze
szczegOlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate
wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisow
odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod

- zabudowe terenu w sgsiedziwie obszaréw zainwestowanych, ktore sg

terenami Skarbu Panstwa.

Prawo wiasnosci wzigto pod uwage, przez przyjecie wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy o wartosciach mozliwie
najbardziej korzystnych dla inwestora PKS, poprzez uwzgdlednienie wnioskow,
w ktorych wnioskowali o: zabudowe ustugows, hurtownie, magazyny, myjnie,
spedycje, transport, obstuge techniczna i naprawy pojazdéw mechanicznych,
punkt sprzedazy paliw i olejow opatowych, ustugi techniczne, obiekty
| urzgdzenia zbierania i przetwarzania odpadow.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dia obronnosci
i bezpieczenstwa pafstwa. W sagsiedziwie obszaru planu wystepuje linia
kolejowa uznana za niezbedng do przeznaczenia na cele obronnosci
i bezpieczefistwa paristwa. Uwzgledniajac sgsiedztwo terendw PKP,
informacyjnie wskazano oddalanie granic obszaru planu od granicy terenu
kolejowego. Granica terenu kolejowego oddalona jest od granicy obszaru
planu ponad 20m, co powoduje, ze w sporzgdzanym planie nie ustala sie
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego oraz w sytucwaniu
drzew i krzewow czy wykonywania robét ziemnych.

Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury
technicznej, w szczegbdlinosdci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
w tym przez dopuszczenie obsiugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
w obszarze objetym planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym.
Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,
zapewniono w trakcie prowadzonej procedury sporzgdzania planu. Po
przystgpieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informagciji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta
ogloszenie | obwieszczenia o przystgpieniu  do sporzgdzenia planu
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migjscowego, wraz z informacja o mozliwosci skiadania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Whioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogioszeniem
Prezydenta Pruszkowa mozna bylo skiada¢ w terminie do 2 maja 2024 r.
Whnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkow komunikaciji
elekironicznej.
Projekt planu zostat wylozony do wglgdu publicznego od 26 wrzeénia 2024 .
do 18 paZdziernika 2024 r., o czym poinformowano w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszent Urzedu Miasta
Pruszkowa. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 8 pazdzienika 2024 r. Zagwarantowano
mozliwos¢ skiadania uwag do projektu planu do dnia 4 listopada 2024 r.
Zardwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skiadane rowniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Do projektu planu i prognozy nie zgloszono
wnioskow ani uwag.

10)Zachowanie jawnoséci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano
poprzez zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego
mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdinych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie migjscowej, w Biuletynie Informag;ji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pruszkowa.

11)Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w
wode, w tym ustalenie docelowego zaopatrzenia wszystkich obiektow
budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
przez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad odprowadzania éciekow oraz
wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub potencialny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono inleres publiczny i Interes prywatny wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Ustalenia planu sformufowano zgodnie
z obowigzujgcym Studium, realizujgc zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu
mozliwie najbardziej korzystnych wskaznikow i warunkéw zagospodarowania terenu.
Ksztattujgc zapisy planu wzieto pod uwage isiniejgcy stan zagospodarowania terenu
i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkéw
realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu oraz prognozie oddzialywania na $rodowisko. W przedmiotowym
planie miejscowym uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt
sporzgdzano w oparciu o istnigjgcg strukture funkcjonaino-przestrzenng gminy.
Wyznaczone tereny zabudowy pofozone sg na terenie przeznaczonym pod
zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym, z dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustaleri planu nie
wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Zz WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYWM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
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| zagospodarowania przestrzennym, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na podstawie opracowane;
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Pruszkowa oraz oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych, dnia 30 listopada 2023 r. Rada Miasta
Pruszkowa podjefa uchwate Nr LXXXXV.800.2023 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ww. uchwale stwierdzono czeéciows nieaktualnoé¢ Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta z 2000 r. Stwierdzono réwniez
potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej ww. Studium, przy
sporzgdzaniu planu ogélnego gminy oraz potrzebe zmiany ustalen wybranych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci pod
kgtem uzupetnienia w zakresie wymaganych przepisami ustaleri jak np. wskaznikow
zagospodarowania, a takze mozliwo$¢ sporzadzenia lub kontynuowania zmian
innych planéw rozwigzujgcych rézne problemy przestrzenne wystepujgce na terenie
miasta w celu uwzglednienia pojawiajgcych sie nowych potrzeb rozwoju miasta oraz
nowych potrzeb ze strony mieszkancow.
Sporzgdzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie
Rady Miasta Pruszkowa o potrzebie kontynuowania prac juz podjetych i opracowania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach
dotychczas nie objetych planami lub zmian planéw obowigzujacych,
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb i mozliwoéci rozwoju przestrzennego miasta
oraz odpowiedzig na zmieniajgce si¢ uwarunkowania zewnetrzne, rozwodj terenow
zabudowy na obszarze miasta, sktadane przez mieszkancow i inwestoréw wnioski,
ktore obrazujg potrzeby zmian w aktualnej polityce przestrzennej gminy. Jego
sporzgdzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
Miasta Pruszkowa.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego wykazata, ze okreslone nowe przeznaczenie przyczynié sie moze
przede wszystkim do wyslgpienia kosztéw zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej, przez wiasciciela dziatki budowlanej. Nie wystgpig koszty zwigzane z
realizacjg przez Miasto Pruszkoéw infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly obejmujgcy teren polozony
na dzialce ew. nr 29/2 w obrgbie geodezyjnym 17 spelnia wymogi
obowigzujgcych przepiséw i bedzie stanowil nalezyty podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.

o Prezydenta Miast
;ffepca PREZYDENTA
" IASTA PRUSZKOW

1 Landowski



