Projekt

Uchwata Nr ................... 2024
Rady Miasta Pruszkowa
b 2o |1 1 T- OO r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zbycia
nieruchomosci stanowigcej wifasnos¢ Miasta Pruszkowa i przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci z moiliwoscig zastosowania przestanek zawartych w art. 453 kodeksu
cywilnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1465 i 1572) w zwigzku z art. 13 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222) uchwala sie,
Co nastepuje:

§1. 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego zbycia nieruchomosci
gruntowe], potozonej w Pruszkowie przy ul. Sosnowej 13, dla ktérej Sad Rejonowy
w Pruszkowie prowadzi ksiege wieczystg nr KW-WA1P/00026011/5.

2. Wyraza sie zgode na przeniesienie prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej
przy ul. Sosnowej 13 na rzecz wtasciciela nieruchomosci sgsiedniej potozonej w Pruszkowie
przy ul. , dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie prowadzi ksiege wieczystg
nr KW- , Z mozliwoscig zastosowania przestanek zawartych w art. 453
kodeksu cywilnego.

§2. Traci moc Uchwata Nr LXXV.697.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Miasta
Pruszkowa w drodze przetargu.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

84. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski



Uzasadnienie

Miasto Pruszkéw jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. Sosnowej 13
na podstawie Postanowienia Sgdu Rejonowego w Pruszkowie z dnia 12 stycznia 2023 r.
stwierdzajgcego nabycie spadku po z dobrodziejstwem
inwentarza.

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Sosnowej 13 stanowi dz.nr ewid. 515, obr.26 o pow. 422 m?,
KW-WA1P/00026011/5 i jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
posiadajacym 2,5 kondygnacji naziemnych i jedng podziemna, o powierzchni zabudowy 134 m?
oraz zabudowaniami niemieszkalnymi o powierzchni zabudowy 17 m? oraz 24 m?2.

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego brak obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, teren ktérego nalezy przedmiotowa
dziatka znajduje sie w strefie wytwdrczosci, magazynowania , handlu i ustug rzemiosta.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekami.

Zgodnie z zatgczonym wydrukiem z ksiegi wieczystej z dnia 15.11.2024 r. tres¢ dziatu IV-hipoteka
przedstawia sie nastepujgco:

- hipoteka umowna kaucyjna 750 000,00 zt. wierzyciel : EOS 1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Niestandaryzowany Fundusz Sekurytyzacyjny, Warszawa

- hipoteka przymusowa zwykta 154 541,77 zi. wierzyciel: Zaktad Ubezpieczerr Spotecznych Il
Oddziat W Warszawie

- hipoteka przymusowa 322 664,23 zt. wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Il Oddziat W
Warszawie ftacznie 1227 206,00 zt./

Ograniczone prawa rzeczowe sg skuteczne erga omnes - ida za nieruchomoscia.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 07.06.2024 r warto$¢ oszacowania nieruchomosci
wynosi 980.000,00 zt. netto.

W celu sptaty zadtuzenia Miasto rozpoczeto czynnosci zbycia przedmiotowej nieruchomosci
zgodnie z Uchwatg Nr LXXV.697.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 27 kwietnia 2023 r.

| przetarg odbyt sie 23.11.2023 r. i zakonczony zostat ze skutkiem negatywnym — brak
zainteresowanych.

Il przetarg odbyt sie 08.08.2024 r. i zakorczony zostat ze skutkiem negatywnym — brak
zainteresowanych.

Witasciciel bezposrednio sgsiadujgcej nieruchomosci , ha ktorej znajduje sie czes¢
zjazdu do garazu budynku Sosnowa 13, Pan zainteresowat sie pozyskaniem
przedmiotowej nieruchomosci, rozwigzaniem sprawy z wierzycielami hipotecznymi i
zaspokojeniem ich.

W wyniku rozméw z EOS 1 Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Niestandaryzowanym
Funduszem Sekurytyzacyjnym, Warszawa p. zawart umowe zbycia wierzytelnosci i
przeniesienia hipoteki.



Dnia 15.03.2024 r. ztozono do Sgdu Rejonowego w Pruszkowie wniosek o zmiane wierzyciela
hipotecznego z : EOS 1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Niestandaryzowany Fundusz
Sekurytyzacyjny, Warszawa na :

Chcac unikng¢ organizowania kolejnego przetargu i obnizenia w nim ceny wywofawczej
nieruchomosci, majgc na uwadze fakt, iz wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej wyraza zgode na jej
nabycie z ,idacymi za nig hipotekami” postanowiono skorzysta¢ z formuty art. 435 kodeksu
cywilnego.

Majgc na uwadze zapisy art. 453 k.c. ( datio in solutum) — Swiadczenie w miejsce wypetnienia :
~jezeli dtuinik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodq wierzyciela inne
Swiadczenie, zobowigzanie wygasa” proponuje sie mozliwos¢ zastosowania przestanek w nim
zawartych.

Pan zaspokoi wierzycieli hipotecznych tj. sptaci hipoteke a Gmina przeniesie na
Jego rzecz przedmiotowag nieruchomosé.

Ta podstawa prawna stanowitaby podstawe przewtaszczenia (causa) przedmiotowej
nieruchomosci na rzecz Pana

W mysl art.18 ust.2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym do

wytgcznej whasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony. Wydana na podstawie powotanego wyzej przepisu Uchwata nr XX1X.298.2020
Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020r. zmieniajgca uchwate Nr VI1.42.2015 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 marca 2015r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia
i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta oraz zasad ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata, nie daje delegacji do zbywania nieruchomosci, z wytgczeniem ustalen
zawartych w § 12.3 tej uchwaty.

Biorgc powyzsze pod uwage zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaty.



