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UCHWALA NR................ 2025
RADY MIASTA PRUSZKOWA
P [T T 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa -
Obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w brzmieniu
obowiazujacym do dnia 23 wrzeénia 2023 r. w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), w zwiazku z uchwata Nr V.32.2015 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego —
Gordziatkowskiego — Komorowska ~ Brzozowa, zmienionej uchwata Nr XXV1.281.2016 z dnia 15 grudnia
2016 r. oraz uchwata Nr LIIL.517.2022 z dnia 24 lutego 2022 r, stwierdzajac, ze zapisy planu nie
naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa” uchwalonego Uchwata Nr XXVIIl/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym parstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czeéé graficzna planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym parnistwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) tereny wyposazone w éciezki rowerowe;

5) wybrane odlegloéci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

6) strefa lokalizacji parkingu na terenie drogi publicznej;

7) obiekt pamieci narodowej o charakterze zabytkowym;

8) symbole przeznaczenia terendw.

Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza (do 50 m od cmentarza, od 50 do 150 m od cmentarza);
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1338 — kaplice grobowa Bielawskich z 1925 r;

3) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw z wyszczegdlnionymi elementami objetymi wpisem;
4) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru;

5) granice sytuowania drzew i krzewéw od skrajnej szyny;

6) granice wykonywania robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§ 4. liekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

3)

6)

7)

8)

9

adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejagcych budynkéw

w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoécig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa

lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkdéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci

z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym te budynki sa potozone;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 0°

do 129

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych

powyzej 129

dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski i spadzisty, a w szczegdlnosci dach:

kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek

i obiektéw budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejagce w dniu wejscia w zycie planu

lub te, dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu

lub ktorych realizacja zostata skutecznie zgtoszona;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej majacy maksymalnie

jedng kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m? i catkowitej

maksymalnej wysokosci do 3,5 m;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach

planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te moga
by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejgcych budynkdw,

b) czesci podziemnych budynkdw,

) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy o ile nie wykraczajg
one poza linie rozgraniczajace terenu,

d) obiektéw matej architektury i mebli ulicznych,

e) infrastruktury technicznej,

f) ustalenia lit. a, b, ¢, d i e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi terendw; '

meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie( state i niestate elementy wyposazenia: ulic, placéw, alei
pieszych, parkdw, skwerow, zielenicow i przestrzeni ogodlnodostepnych zwigzanych z obiektami
uzytecznosci publicznej oraz przestrzeni wewnatrz osiedli, a w szczegodlnosci: fawki, stupki, pachotki,
stojaki na rowery, ogrodki gastronomiczne w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady, a takze:
infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojéw, kosze na $mieci w tym
mate pojemniki do selektywnej zbiérki odpadow, wiaty przystankowe, zegary, maszty uliczne;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdinych, a zwtaszcza przepiséw przeciwpozarowych,
dostepnosci dla osob niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa,
a w przypadku budynkéw — réwniez nadbudowa, rozbudowa mozliwa z zachowaniem ustalonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesé
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysoko$é, powierzchnia
uzytkowa i kubatura, ale nie zwigksza sie¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdw
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej;
przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupetniajace, wprowadzone lub istniejace jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

strefie ochrony sanitarnej cmentarza - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokét cmentarza, w ktérym
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania zmartych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu:

a) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej,

b)w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw
wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, Zze wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg podtgczone do sieci wodociaggowe),

) w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania studzien, uje¢ wdéd
podziemnych z otworéw oligoceriskich wytacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych,
Zrédet i strumieni, stuzacych czerpaniu wody do picia i potrzeb gospodarskich,

d) obszar planu potozony w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza, ktérej szeroko$é zostata
ustalona w przepisach odrebnych na 500,0 m od granicy cmentarza; w strefie zakazuje sie lokalizowania
ujec wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej

w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzng
ekspozycyjng umieszczong pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

18) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajagce migracje

19)

drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych,

b) ogrodzen bez podmuréwek,

) ogrodzen z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu,

d) zachowaniem przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub rozmiarze
15 ¢cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokoéci poziomu terenu;

uciazliwodciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnoéci cztowieka,
przekraczajgce standardy emisyjne, takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi
substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajgce obowiazujagce normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;



20)

21)

22)

23)

24)

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko oraz ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem lub lokalem,
do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Zakazuje sie realizacji stacji paliw i budynkéw
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwa segmenty) rozdzielone S$cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi
i pozostalych elewacjach usytuowanych swobodnie. Budynki w zabudowie blizniaczej lokalizuje sie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jako stykajace sie $ciang z budynkiem usytuowanym przy
tej samej granicy na sasiedniej dziatce budowlane;j;

zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ minimum trzy budynki mieszkalne jednorodzinne
{trzy segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjy pomiedzy nimi
i pozostatych elewacjach usytuowanych swobodnie. Budynki w zabudowie szeregowej lokalizuje sie w
pelnej szerokosci dziatki budowlanej, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jako stykajgce sie
sciang z budynkiem usytuowanym przy tej samej granicy na sasiedniej dziatce budowlanej, z wyjatkiem
budynkéw na skrajnych dziatkach budowlanych w zespole;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa sie dostep do drogi publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane [ub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnodci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, w szczegdlnosci: ustugi odwiaty,
administracji, ustugi handlu (do 50 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania ipracy twérczej, gastronomii, turystyki, apteka, banki, ustugi rzemiesinicze,
a w szczegoblInosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze. Zakazuje sie realizacji
stacji paliw i budynkéw zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Ogoblne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okre$lonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowa ustug nieuciazliwych, oznaczone
symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8, MNU-9;

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: U/MN-1, U/MN-2;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8;

teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem PU-1;

teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1;

teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1;

teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK-1;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG-1;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9;

tereny publicznych placéw i parkingdbw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2;

tereny publicznych ciagdw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3;

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6,
KDW-7, KDW-8, KDW-9.



§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego oraz okreéla sie ich linie rozgraniczajace, jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7, KDD-8, KDD-9;

2) tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 jako publicznie
dostepne ciggi piesze;

3) tereny publicznych placéw i parkingdw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2 jako publicznie dostepne
place;

4) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1 jako publicznie dostepna zielei gminna - park;

5) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren zaktadania iutrzymywania cmentarzy
oraz teren opieki nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Wyznacza sig tereny inwestycji celu publicznego oraz okrela sie ich linie rozgraniczajace, jako granice
terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KD2-1, KDL-1 i KDL-2;

2) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK-1 jako teren pod budowe i utrzymanie linii
kolejowych.

§ 7. 1. Dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych igarazowych, jedli takie obiekty dopuszczone sa
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

2. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-6, MN-7, MN-9,
MN-10, MN-11.

3. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach MNU.

4. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw ustugowych i mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach U/MN.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach U i PU.

6. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu tacznie z ustaleniami szczegétowymi,
w tym z uwzglednieniem ustalen § 4.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w
przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalnosé.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony érodowiska, a takze okreélonego w
planie przeznaczenia.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii,

§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:



1) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej s3 wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami U/MN nalezy traktowac jako tereny ustugowo-mieszkaniowe;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu
tereny oznaczone symbolami MN i MNU, w obrebie ktorych znajdujg sie: ztobki, przedszkola,
nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) dla pozostalych terendw nie okresla sie.

3. Nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatlywaniem komunikacji
kotowej w obszarze okreslonym orientacyjnie na 50 m od linii rozgraniczajacej Al. Wojska Polskiego oznaczonej
symbolem KDG-1. Dotyczy terenéw: MN-1, U/MN-1, U/MN-2. W obszarze tym nakazuje sie¢ zapewnienie
stanu akustycznego wewnatrz pomieszczen zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
$rodowiska.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11. 1. W celu ksztattowania fadu przestrzennego wyznacza sie tereny o charakterze miejsca publicznego,
jest to teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1, tereny publicznych placéw i parkingéw oznaczone
symbolami KP-1, KP-2.

2. Tereny o charakterze miejsca publicznego nalezy zagospodarowaé z wykorzystaniem matej architektury,
réznorodnych form nawierzchni, kompozygji roslinnych i oswietlenia podkreslajagcego cechy miejsca oraz z
wykorzystaniem rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢
terenu, urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie¢ wykonywania ogrodzen petnych, z blach trapezowych i falistych;

2) zakazy nie dotyczg tymczasowego ogrodzenia placu budowy;

3) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupéw,
cokotéw lub fundamentéw;

4) nakazuje sig, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci; przy czym dopuszcza sie realizacje ogrodzeh petnych otaczajacych teren PU-1 oraz
teren cmentarza ZC-1, nawigzujacych wysokoscia, formg i materiatem do istniejgcego ogrodzenia
zabytkowej czeéci cmentarza;

5) nakazuje sie przy realizacji ogrodzen wykonanie w nich tuneli ekologicznych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem MN maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drég publicznych
nie moze przekracza¢ 1,6 m, z wyjatkiem: bram i furtek, a dla pozostalych terendéw nie moze
przekracza¢ 1,8 m, z wyjatkiem: bram i furtek;

7) dla ogrodzer boisk sportowych, obiektéw edukacji, placow zabaw, ogrédka gastronomicznego, zieleni
parkowej dopuszcza sie wysoko$¢ wymagana technologig obiekty;

8) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé 0,6 m;

9) odlegto$¢ ogrodzenia od zewnetrznej $cianki gazociggu lub rury ochronnej gazociggu nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 m;



10) zakazuje sie realizacji ogrodzen (przegrodzen) na terenach drég wewnetrznych, dojazdéw, drog

§13.1.

D)

2)

3)

4)

5)
6)

rowerowych i publicznych ciggéw pieszych.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

lokalizowanie tablic i urzadzer reklamowych na terenach funkcjonalnych sasiadujacych z terenami

drég publicznych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisdbw odrebnych z zakresu drég
publicznych;

zakazuje sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej skierowanych

do uzytkownikdw drég publicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:

a) stupow ogtoszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o érednicy od 1,2 m do 1,6 m,
o wysokosci od 27 m do 36 m dla czeéci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,5 m,

b) tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami:
MNU, U/MN, U, PU,

©) tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na terenach: U-2, PU-1,

d) tablic i urzadze”A reklamowych na wiatach przystankowych i kioskach z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

- na poszczegblnych wiatach przystankowych i poszczegdlnych kioskach dopuszcza sie umieszczenie
maksymalnie dwoch pél reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,5 m? kazde, a gczna
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej $cian obiektu,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu oraz attyce wiaty i kiosku;

zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) na terenach drdég publicznych, przy czym dopuszcza sig ich lokalizacje na wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt 3 lit. d,

b) na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1 i ZC-1,

c) na ogrodzeniach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, a w szczegdblnoici na: szafkach
energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach;

maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzeri reklamowych nie moze przekraczaé 6 m;
maksymalna powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekraczaé¢ 12 m?,

2. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1

2)
3)

4)
5)
6)

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw, w tym szyldéw semaforowych na elewacjach budynkéw
wytacznie w ramach pierwszej kondygnacji budynkow;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw w formie wolnostojacej i na ogrodzeniach;

maksymalna wysoko$¢ szyldéw umieszczanych na elewacjach i ogrodzeniach nie moze przekraczaé
0,7m;

maksymalna wysokos$¢ szyldéw wolnostojacych nie moze przekraczaé 6 m;

maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé 6 m%

maksymalna odlegtoé¢ wystawania szyldow semaforowych poza obrys budynku nie moze
przekracza¢ 1 m, przy czym nie moze przekracza¢ réwniez linii rozgraniczajacej terenu.

3. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych nie dotycza Miejskiego
Systemu Informacji oraz Platnej Informacji Miejskiej, jak rowniez reklam i szyldéw umieszczanych wewnatrz
obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Wskazuje sig, na rysunku planu, obiekty i obszar wpisane do rejestru zabytkéw i objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktorych wszelkie

roboty

budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrebne

z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami - teren ZC-1, KK-1, KDD-1, w tym na terenie ZC-1:

1) kaplica grobowa Bielawskich z 1925 r. na cmentarzu parafii rzym.-kat. p.w. $w. Kazimierza, wpisana
do rejestru zabytkéw pod nr A-1338;



2) zabytkowa czeéé cmentarza parafii rzym.-kat. pw. $w. Kazimierza — wraz z wyszczegdlnionymi
elementami objetymi wpisem: z nagrobkami, zbiorowymi mogitami Zotnierzy zlat: 1914,
1939 i 1944 oraz ze starodrzewem, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-1338.

2. Wyznacza sie na rysunku planu ,obiekt pamieci narodowej o charakterze zabytkowym” - miejsce pamieci -
pomnik ofiar terroru hitlerowskiego polegtych w Powstaniu Warszawskim - teren KDL-1, dla ktérego ustala sig
ochrone w planie i nakaz zachowania w obecnej lokalizagji.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru tworzg drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2,
KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9.
2. Jako uzupetniajacg komunikacje ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW-1, KDW-
2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9.
3. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég rowerowych, ciagéw pieszo-jezdnych,
dréog dla roweréw lub s$ciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.
4. Dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, dla ktdrych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gaséniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;
3) dopuszcza sie dojazdy bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 16. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé¢ odpowiednio z drog oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
poprzez siegacze, dojazdy oraz na dotychczasowych warunkach oraz dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania
i realizacji dojazdu do dziatek budowlanych przez tereny KPP-1, KPP-2, KPP-3.

§ 17. Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi, ktére musza byé¢ wyposazone w drogi dla roweréw realizowane w postaci: drég rowerowych, $ciezek
rowerowych, ciaggéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych i prawa ruchu drogowego.

§ 18. 1. Migjsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, musza byé realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, przy
czym:
1) za miejsca do parkowania rozumie sie takze stanowiska w garazach;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla terenu ZC-1 na parkingach realizowanych na innych
terenach funkcjonalnych, a w szczegélnosci na terenach: KP-1, KP-2, KDD-1, KDD-2;
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla inwestycji realizowanych na terenie U-8 w liniach
rozgraniczajacych przylegiej drogi publicznej KDD-3.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,
b) dla funkcji ustug z zakresu gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 3,



) dla funkgji ustug z zakresu administracji — nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze
by¢é mniejsza niz 5,

d) dla pozostatych funkgji ustugowych - liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza
niz 3 na obiekt,

e) dla funkgji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
300 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw,

f) dla funkcji mieszkaniowej na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny; dla istniejacej zabudowy nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

g) dla funkgji mieszkaniowej na terenach MNU i U/MN nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny; dla istniejacej zabudowy nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

h) dla funkcji cmentarza nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni
cmentarza;

2) dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszaréw iobiektéw ustala sie obowiagzek zapewnienia

nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) migjsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4)

nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych, przy czym na terenach

przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i w strefach zamieszkania cze$é miejsc do parkowania nalezy

urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z nastepujgcymi ustaleniami:

a) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) nie mniej niz 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

wskazniki okreslone w pkt 1i pkt 2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych zistniejacymi budynkami

nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni uzytkowej ustug, obiektéw produkcyjnych,

sktadéw, magazynéw, a w przypadku ustug handlu — powierzchni sprzedazy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Zasady ogdlne modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejacych przewoddédw uzbrojenia kolidujacych
z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne;

dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegélnosci na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej
w ciggach pieszo-jezdnych lub ciggach pieszych, dojazdach, siegaczach oraz poza terenami
przeznaczonymi pod drogi, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapié¢ kolizje z istniejaca
lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej - 15 m;

ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem ustalen
§ 4 pkt 16, odprowadzania Sciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna lub ciepto poprzez



istniejagce i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu

z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sig

zachowanie indywidualnych rozwigzah z uwzglednieniem ustaler § 4 pkt 16;

8) ustala sie powiagzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi;

9) dopuszcza sie realizacje zbiorczych kanatéw technologicznych dla sieci infrastruktury technicznej;

10)ustala sie zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi poszczegéblnych sieci;

11)wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadal
odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania,

w szczegdlnosci: pobdr wody z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 16, odprowadzenie $ciekéw, pobor

energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

Ustalenia w zakresie rozwoju systemdw zaopatrzenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej
o $rednicy hie mniejszej niz &100 mm,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacych przewoddéw wodociggowych rozbiorczych, z uwzglednieniem
wymogdéw w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry,

d) dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z uwzglednieniem § 4 pkt 16;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych, do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o érednicy,
nie mniejszej niz & 200 mm lub kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o $rednicy nie mniejszej niz & 50
mm, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie zachowanie szczelnych, atestowanych zbiornikdw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zakazuje sie odprowadzania Sciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wdéd
powierzchniowych, wod gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajagcych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy nie mniejszej niz & 300 mm,

©) ustala sie docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu realizacji
kanalizacji ustala sie ich odprowadzenie do woéd lub ziemi przy pomocy urzadzeh wodnych
umozliwiajacych retencje lub infiltracje,

d) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drég/ulic
lub miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wéd,

e) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dla istniejgcych
obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska,

f) nakazuje sie zachowanie ciggtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

g) dopuszcza sie realizacje wspélnych zbiornikéw umozliwiajgcych retencje lub infiltracje kilku dziatek
budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sie
dostarczanie energii elektrycznej réwniez z innych Zrodet, w tym zZrédet energii odnawialnej OZE, za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

¢) nowg sieC elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako podziemna
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy, nie mniegjszej niz
32 mm,

b) ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokdét gazociagéw
(linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia
drzew,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, Zrédet energii
odnawialnej OZE z wyjatkiem urzadzeri wykorzystujacych energie wiatru; dopuszcza sie dostarczanie
ciepta réwniez z innych zZrédet, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspélnych zrédet ciepta dla grupy obiektéw;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii: dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, ze Zrédet ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, prawa energetycznego i
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala sie zaopatrzenie w t3cza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych istniejacych w drogach,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektéw
budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwérce,

¢) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadéw.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. 1. Wskazuje sie na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m do 150

m, dla ktérych obowiazujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 4 pkt 16.
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2. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru,
granice sytuowania drzew i krzewdw od skrajnej szyny, granice wykonywania robét ziemnych od granicy
obszaru kolejowego, w ktérych w celu zapewnienia eksploatagji linii kolejowej, dziatania urzadzenh zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegétowych dopuszczono mozliwos¢ ,adaptacji budynkéw”,
dopuszcza sie, dla budynkdw zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wejscia w
zycie planu - remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, z zachowaniem ustalers planu i
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sie¢ rozbudowe budynkéw
istniejacych wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza sie zachowanie oraz remont i przebudowe istniejacych elementéw zagospodarowania terenu,
a w szczegdlnosci: tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw matej architektury, z zachowaniem ustalen planu i
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i bezpieczeAstwa ruchu drogowego.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na istniejacych dziatkach budowlanych, z uwzglednieniem
szczegbtowych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w planie.

6. Obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151
.Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w obszarze ktérego obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
czynnej ochrony dla tego obszaru.

7. Na obszarze planu nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego.

Rozdziat 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizacji, przy czym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzacych realizagji funkgji
sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej oraz kioskdw na wybranych terenach, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdziat 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 22. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) minimaing szeroko$¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

3) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych plany;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°, chyba ze w ustaleniach
szczegbtowych okreslono inaczej;

5) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi i tereny komunikacji kolejowe;.

DZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 MN-
9, MN-10, MN-11 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu;

a) przeznaczenie podstawowe:
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2)

3)

- na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9, MN-10: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami MN-6, MN-7, MN-9, MN-10 zachowuje sig istniejacg zabudowe
mieszkaniowa w formie zabudowy blizniaczej, a na terenie MN-1 zachowuje sie istniejaca zabudowe
szeregowsa,
- na terenie oznaczonym symbolem MN-11: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy bliZniaczej,
b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,
¢) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizacje wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu w zabudowie bliZniaczej,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) na terenie MN-1 przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,
e) na terenach: MN-1, MN-7 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,
f) na terenie MN-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, potozonych w obszarze oddziatywania
komunikacji kotowej nalezy uwzglednic zapisy § 10 ust. 3,
g) dla budynkéw mieszkalnych:
- na terenie MN-1 dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°,
— na pozostatych terenach MN dopuszcza sie dachy spadziste dwu lub wielospadowe o pochyleniu
gtdéwnych potaci dachowych do 45°,
h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,
i) pokrycie dachéw spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroéci,
J) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,
k) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - j;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
— 1,8 —na terenie MN-11,
- 1,5 - naterenie MN-1,
— 1,2 — na pozostatych terenach MN,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;j:
— 30% - na terenach: MN-1,
- 20% - na terenach: MN-11,
— 55% - na pozostatych terenach MN,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych — I,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - |,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
—- 5 m dla obiektéw matej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12§ § 13,
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4)

3)
6)

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 300 m? - na terenie MN-11,

- 450 m? - na terenie MN-6,

- 600 m? - na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,

- 750 m?- na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,

h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulacji istniejagcych granic dziatek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktdra
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sig realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegodlnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalng
powierzchnig,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki:

— 8 m-—na terenie MN-11,

— 19 m — na terenie MN-6,

— 20 m - na pozostatych terenach MN,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

— 300 m? - na terenie MN-11,

- 450 m? - na terenie MN-6,

— 600 m?- na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,

— 750 m?- na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drog;;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie 2 § 15 § 16;

zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 19.

§ 24, Na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7,
MNU-8, MNU-9 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustug
nieucigzliwych,

b) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych,

¢) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

d) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizagje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i budynku ustugowego,
- lub budynku ustugowego,
- lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
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3)

4)

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu,

¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) na terenach: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-9 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w strefie ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzglednié¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) na terenach: MNU-1, MNU-3, MNU-4 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

f) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

h) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroci,

i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

j) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 1,8,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;j:

— 35% - na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
—  30% - na terenach: MNU-1, MNU-9,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 1l
— dla budynkow gospodarczych i garazy — |,

e) maksymalna wysokosé zabudowy:

- 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektdw matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12§ § 13,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreélonymi w § 18,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 600 m? — na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
- 500 m2- na terenach: MNU-1, MNU-9,

h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktéra
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spelnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych
dla poszczegdlnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem Zze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalna
powierzchnig,

~ dziatek budowlanych wydzielonych przed wejéciem w zycie plany;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
— 600 m?- na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
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3)
6)

— 500 m?- na terenach: MNU-1, MNU-9,
¢) parametry okredlone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drog;i;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 15i § 16;
zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 19.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami: U/MN-1, U/MN-2 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

D)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolnostojgcych,

€) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

d) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizacje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i budynku ustugowego,
- lub budynku ustugowego,

b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku

planu,

¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) na terenach U/MN-1 i U/MN-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) na terenie U/MN-2 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 2,

f) na terenach U/MN-1 i U/MN-2 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, potozonych w obszarze
oddziatywania komunikacji kotowej nalezy uwzglednié zapisy § 10 ust. 3,

g) dla budynkéw ustugowych, atakze budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dachy spadziste
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

i) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroéci,

j) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

k) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - j,

[) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia
zwiekszenia ich powierzchni catkowitej o nie wiecej niz 30% w ramach rozbudowy i nadbudowy, pod
warunkiem zachowania ustalen lit. a — j;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 1,8,

b) minimalna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 30%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych - i,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — |,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
-~ 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- 5 m dla obiektéw matej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymiw § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

16



4)

- 500 m?,
h) ustalenia lit. g, nie dotycza:
- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,
~ dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktéra
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegdlnych terendéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,
~ dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalna
powierzchnie,
- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejiciem w zycie planu;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujgcymi
ustaleniami:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,
d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 § 16;

6)

zasady obstugi infrastrukturg techniczna zgodnie z §19.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8 obowiazujg nastepujgce
ustalenia;

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkgji nieuciagzliwej, zabudowa ustugowa oraz zabudowa
ustug nieucigzliwych, w tym réwniez ustugi z zakresu obstugi komunikacji, a w szczegdlnosci: parkingi
strzezone, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje tadowania pojazddw,

b) przeznaczenie towarzyszace: magazyny, dobudowane garaze i budynki gospodarcze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

c) zakazuje sie realizacji stacji paliw,

d) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych, lokali mieszkalnych i budynkéw zamieszkania
zbiorowego;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
plany,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) na terenach U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenach U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 1,

e) na terenach U-2, U-5 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

f) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 25°,

h) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
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i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci, .

j) dopuszcza sie adaptacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen
lit.a—i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej:

- 1,8 —na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5, U-6, U-7,

- 2.5 - na terenach: U-3, U-8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej:

- 20% - na terenach: U-6, U-7, U-8,

- 30% — na terenach: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5,-U-6, U-7 - Il kondygnacje,

- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3, U-8 - Ill kondygnadje,
dla budynkéw gospodarczych i garazy - |l kondygnacje,

- dla adaptowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — Il kondygnacje,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 10 m dla budynkdw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5,

- 12 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3,

- 15 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-8,

- 8 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-6, U-7,

- 10 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektéw matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,

- 8 m dla adaptowanych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 300 m? - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

- 500 m? - na terenach: U-4, U-5,

- 750 m?- na terenach: U-6, U-7,

h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalna
powierzchnie,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planuy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi

ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— 10 m - na terenach: U-4, U-5,

— 15 m - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

— 20 m - na terenach: U-6, U-7,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

- 300 m? - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,
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3)
6)

— 500 m? - na terenach: U-4, U-5,
— 750 m? - na terenach: U-6, U-7,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,
d) parametry okreslone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15i § 16;
zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 19.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, w tym réwniez garaze podziemne, budynki gospodarcze, miejsca
do parkowania, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,
c) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnadji podziemnych,
¢) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
c¢mentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,
d) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,
e) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
f) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
g) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,
h) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — g;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 2,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - ||,
- dla pozostatych budynkéw — lli,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- 15 m dla pozostatych budynkéw,
- 5 m dla obiektéw matej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 12i § 13,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 2000 m?,
h) ustalenia lit. g, nie dotycza:
~ dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulagji istniejacych granic dziatek budowlanych,
- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktéra
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, éciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegdinych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,
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4)

5)
6)

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem, ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalng
powierzchnie,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 75°-105°,

d) parametry okreslone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drog;i;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§ 15i § 16;
zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 ustala sie:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,

b) przeznaczenie towarzyszace: kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica, budynki gospodarcze, budynki
administracyjne i socjalne, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, miejsca do parkowania,
ogrodzenia, obiekty matej architektury i kioski,

¢) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu ZC-1 nalezy realizowal zgodnie zwymaganiami przepiséw odrebnych
z zakresu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych, przy czym nakazuje sie, aby powierzchnia
grzebalna wynosita nie mniej niz 60% powierzchni terenu,

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw iobiektéw objetych
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z § 14 ust. 1,

¢) przy zagospodarowaniu czeéci terenu ZC-1 potozonego w strefie ograniczeri w zainwestowaniu od osi
skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

d) dopuszcza sie realizacje kolumbariéw w ramach powierzchni grzebalnej, z zastrzezeniem lit. f,

e) kolumbaria mogg by¢ realizowane w formie muru okalajacego cmentarz, z zastrzezeniem lit. f,

f) budynki i kolumbaria nalezy lokalizowal w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreélonymi na rysunku planu,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 60°, dopuszcza
sie rowniez dachy krzywiznowe,

h) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

j) dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

b) minimalna intensywno$¢é zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 5%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: |,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy:

— 4 m dla budynkéw i kolumbarium,
- 8 m dla pozostatych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 12i § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujacymi

ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m,

¢) parametry okreélone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
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5)
6)

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§ 15 § 16;
zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielern parkowa, obiekty, budynki i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty i budynki o funkgji kulturowej i wystawienniczej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych stuzaca obstudze podstawowej funkgji
terenu, a w szczegodlnosci ustugi gastronomii,

C) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, altany ogrodowe, ogrody jordanowskie, place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji, kioski,
budynki gospodarcze, pawilony ogrodowe, muszle koncertowe, oranzerie, pawilony wystawiennicze,
stawy i baseny,

d) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania stuzacych wylacznie obstudze terenu parku, przy czym
powierzchnia parkingdw nie moze przekroczyé 10% powierzchni terenu,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej,
wystawienniczej i kulturowej, a w szczegdlnosci: przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych,

f) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzgdzer reklamowych,

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw i boisk sportowych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza do 50 m nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20°, dopuszcza
sie réwniez dachy krzywiznowe,

f) pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroéci,

g) kolorystyka elewacji powinna zawieral sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szaroéci,

h) dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — g;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 70%,

d) minimalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: Il,

f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- 12 m dla budynkow,
- 5 m dla obiektéw matej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 12 § 13,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 3000 mz,

i) ustalenia lit. i, nie dotycza:

- dzialek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
dojazdy, dla regulagji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne,
itp.) nie spelnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
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Na dziatkach o mniejszej powierzchni dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem
uwzglednienia parametréow i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych
dla poszczegdinych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. i minimalnag
powierzchnie,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejéciem w zycie planu;

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujgcymi

5)
6)

ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 § 16;

zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
przeznaczenie towarzyszace: przystanki, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z komunikacja
kolejowa), dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, chodniki, drogi rowerowe, ogrodzenia i obiekty matej
architektury;
zakazuje sie lokalizowania budynkéw, tablic i urzadzen reklamowych oraz miejsc do parkowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
przy zagospodarowaniu czesci terenu KK-1 potozonego w strefie ograniczeh w zainwestowaniu od osi
skrajnego toru, granicy sytuowania drzew i krzewéw od skrajnej szyny, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust.
2
przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objgtego ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z § 14 ust. 1;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 5 m dia obiektéw matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 12§ § 13,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem KDG-1 (Aleja Wojska Polskiego — droga wojewddzka nr 719)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtéwne;j;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z droga), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczenn w zainwestowaniu od osi skrajnego
toru, granicy sytuowania drzew i krzewdw od skrajnej szyny, granicy wykonywania robét ziemnych od
granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2;

nakazuje sie urzadzenie drogi w sposéb umozliwiajacy komunikacje autobusows;

nakazuje sie realizacje chodnikow;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0 do 8,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu
oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych;

okreéla sie szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi gléwnej nie mniejsza
niz 7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.
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§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 (ul. Brzozowa — droga powiatowa nr 3115W) obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
3)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z droga), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zieler urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

ustala sie realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z § 17;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 16,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu
oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

okresla sig¢ szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi zbiorczej nie mniejsza
niz 7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL-1 (ul. Komorowska), KDL-2 (ul. Komorowska) obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe; tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z droga), obiekty matej

architektury, meble uliczne, zieleri urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu drég publicznych;

na terenie KDL-1 nakazuje sie zachowanie ,obiektu pamieci narodowej o charakterze zabytkowym~”

zgodnie z § 14 ust. 2;

na terenie KDL-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczeri w zainwestowaniu

od osi skrajnego toru, granicy wykonywania robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy

uwzglednié zapisy § 20 ust, 2;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL-1 - od 2,5 m do 13,0 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) KDL-2 — od 0,0 m do 2,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz narozne sciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;
okresla sig szerokos$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych nie mniejsza
niz 6,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drég publicznych lub jesli ruch

bedzie jednokierunkowy;

maksymalna wysokosé zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1 (ul. 1-go Sierpnia), KDD-2 (ul. 2-go Sierpnia), KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6 (ul. Brygady Karpackiej), KDD-7 (ul. Monte Cassino), KDD-8 (ul. Czerwonych Makéw),
KDD-9 (ul. Melchiora Warkowicza), obowiazuja nastepujace ustalenia:

N
2)

3)
4)

3)
6)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z droga), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zielei urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

na terenie KDD-5 ustala si¢ realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z § 17;

nakazuje sie utrzymanie miejsc do parkowania na terenie KDD-2 w ,strefie lokalizacji parkingu na terenie
drogi publicznej” oznaczonej na rysunku planu;

na terenach KDD-1, KDD-2 dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

na terenach: KDD-1, KDD-2, KDD-9 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny, granicy
wykonywania robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2; oraz
na terenach: KDD-4, KDD-8 przy zagospodarowaniu obszardow polozonych w strefie ograniczen w
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7)

8)

9

10)

zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy wykonywania robdt ziemnych od granicy obszaru

kolejowego, nalezy uwzglednié¢ zapisy § 20 ust. 2;

na terenie KDD-2 przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objetego

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z § 14 ust. 1;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDD-1 - od 5,0 m do 14,0 m oraz narozne 3cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) KDD-2 - od 5,0 m do 25,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych,

c) KDD-3 - od 9,0 m do 13,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) KDD-4 - od 12,0 m do 20,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDD-5 - od 8,0 m do 15,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

f) KDD-6 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

g) KDD-7 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

h) KDD-8 - od 6,5 m do 16,0 m oraz narozne scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

i) KDD-9 - od 9,0 m do 14,5 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

okreéla sie szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég dojazdowych nie mniejsza

niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drég publicznych lub jesli ruch

bedzie jednokierunkowy;

maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami: KP-1, KP-2, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych placow i parkingow;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zieleni urzadzona;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania i zatok postojowych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

dopuszcza sie wydzielanie jezdni i okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami
dla drég dojazdowych nie mniejsza niz 50 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy publiczny;

przeznaczenie towarzyszace: dojazdy do przylegajacych dziatek budowlanych, infrastruktura techniczna (w
tym nie zwigzana z droga), obiekty matej architektury, meble uliczne, zielefi urzagdzona, zatoki postojowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerow
zgodnie z § 17;

na terenach KPP-2, KPP-3 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy sytuowania drzew i krzewdw od skrajnej szyny, granicy
wykonywania robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;
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5)

6)

7

szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KPP-1- 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planuy,

b) KPP-2 — od 5,0 m do 9,0 m oraz zgodhnie z rysunkiem planu,

¢) KPP-3 - od 5,0 m do 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dojazd:

a) na terenie oznaczonym symbolem KPP-1, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenie MN-11,

b) na terenie oznaczonym symbolem KPP-2, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenach: U/MN-2, MN-1, U-2,

¢) na terenie oznaczonym symbolem KPP-3, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenach: U-5, MNU-1;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw malej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 (ul. Tréjkatna), KDW-5, KDW-
6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny dréog wewnetrznych;

przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z droga), obiekty matej
architektury, $mietniki, meble uliczne, zielefi urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie zachowanie istniejagcych smietnikéw oraz ich remont i przebudowe;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;

jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

na terenie: KDW-4 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczeh w zainwestowaniu
od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy & 20 ust. 2; na terenie: KDW-6 przy zagospodarowaniu
obszaréw potozonych w strefie ogranicze’d w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy wykonywania
robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgliedni¢ zapisy § 20 ust. 2; oraz na terenach:
KDW-7, KDW-8 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczef w zainwestowaniu od
osi skrajnego toru, granicy wykonywania robét ziemnych od granicy obszaru kolejowego, granicy
sytuowania drzew i krzewdw od skrajnej szyny, nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 2;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDW-1 - od 6,0 m do 13,0 m oraz narozne &ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) KDW-2, KDW-3 - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

¢) KDW-4 — 55 m oraz zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego,

d) KDW-5 — od 50 m do 9,0 m oraz narozne &ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDW-6 — od 6,5 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

fy) KDW-7 — 5,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

g) KDW-8 - 50 m oraz zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego,

h) KDW-9 - od 6,0 m do 12,5 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla $mietnikéw — 3,5 m,

¢} dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

25



DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 12.
Ustalenia przejsciowe i koficowe

§ 38. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN-11;

2) 0% - na pozostatych terenach.

§ 39. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia nastepujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Brzozowa
uchwalonego uchwata Nr XXXIX/355/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2014 r. poz. 1026);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle
Bolestawa Prusa uchwalonego uchwata Nr XLVI/440/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 8389);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Plantowa
uchwalonego uchwatg Nr XLIX/469/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 pazdziernika 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 11648).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chiebinski

26 %,vm



