UZASADNIENIE

do sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar |

PODSTAWA PRAWNA

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
uchwaty Nr 111.33.2024 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 18 czerwca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin
Przemystowy — obszar |, uchwalonego uchwatg Nr XIX.198.2016 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2016 r. poz. 7074, obejmujgcego
miedzy innymi teren 1ZP.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim, w gminie Pruszkow. Potozony jest w zachodniej czesci miasta. Teren
1ZP potozony jest pomiedzy ulicg Przejazdowa, rzekg Utratg, terenami zielonymi na
dziatkach ew. nr 136/5, 137/1 obr 13 i dziatce ew. nr 2 obr. 15 oraz ulicg
Rekreacyjng. Obszar zmiany planu obejmuje tylko czesé terenu 1ZP i zajmuje
potudniowg czes¢ tzw. "Géry Zbikowskiej”.

STAN ISTNIEJACY

Obszar zmiany planu obejmuje cze$é terenu 1ZP z tzw. ,Gdrg Zbikowska”.
W obszarze 1ZP na dziatce ew. nr 67/5, 67/3, 68/1, 68/2 obr. 13, na potudniowej
czesci ,Gory Zbikowskie]” znajduje sie sktadowisko odpadéw. Pozostatg
powierzchnie obszaru 1ZP stanowig tereny zieleni.

Aktualnie skfadowisko znajduje sie w wagwozie powstatym po przebiegajgcej linii
elektroenergetycznej 110kV. Istnienie tego wagwozu uniemozliwia docelowe
zamkniecie sktadowiska i bezpieczne zagospodarowanie tego obszaru na cele
rekreacyjne. Wypetnienie wagwozu sktadowiska pozwoli réwniez na obnizenie
kosztow przetwarzania odpaddw i eliminacje kierowania odpadoéw na sktadowiska
zewnetrzne.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

Obszar zmienianego planu objety jest obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Pruszkowa, przyjetym uchwatg
Nr XVI111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16.X1.2000 roku.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Pruszkowa, teren wymieniony do objecia zmiang ,mpzp” znajduje sie w strefie
ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajgcego udziatu
powierzchni biologiczne czynnej.

Obszar zmienianego planu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XIX.198.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obszar
wyznaczony do sporzgadzenia zmiany ustalen planu, ustalony jest jako teren 1ZP,
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I przeznaczony jest pod: zielen parkowg z ustugami sportu i rekreacji w formie
terenowej w tym boisk sportowych, placow zabaw, sportowych urzadzen
terenowych, obiektow matej gastronomii. Na terenie 1ZP dopuszczono terminowg
eksploatacje sktadowiska odpadéw - do 31 grudnia 2024 roku, dopuszczono
przedsiewziecie zwigzane z eksploatacjg sktadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne.

CEL SPORZADZANIA PLANU

W zwigzku ze zmiang przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska umozliwiajgcych
dokonczenie rekultywacji sktadowiska odpaddéw, Miejski Zaktad Oczyszczania
(MZO) w Pruszkowie ztozyt wniosek o0 zmiane zapisdbw obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez przedtuzenie
terminu gospodarowania odpadami, w tym z dopuszczeniem sktadowania odpadow
i rekultywacji. Do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego przystgpiono wiec w celu
zmiany terminu eksploatacji sktadowiska odpadow. Plan miejscowy przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAL SPOLECZENSTWA W
PROCEDURZE SPORZADZANIA ZMIANY PLANU

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1940, 1881), oraz rozporzgdzeniem Ministra infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940).
Wynikajgca z powyzszych przepisbw prawa procedura formalno-prawna
sporzgdzania przedmiotowego projektu zmiany planu zostata w petni uwzgledniona,
a terminy ustawowe dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzania zmiany
planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu oraz
mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Obszar zmiany planu potozony na dziatce ew. nr 67/5 obejmuje grunty
klas LV. PslV, Bii N.

Nie jest wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze lub nielesne z powodu braku gruntéw lesnych. W obszarze miast
zgodnie z przepisami zmienionej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lednych, grunty rolne stanowigce uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagajg uzyskiwania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.



1.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1

UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM.

Sporzadzajgc zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujagcego czesc terenu 1ZP, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono w nastepujacy sposaéb:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju. przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wylacznie zmiana stowna
dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami.
walory architektoniczne i krajobrazowe: przedmiotem sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wylacznie
zmiana stowna dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami.
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin: przedmiotem
sporzadzanej Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wylacznie zmiana stowna dotyczgca terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami. Na czesci terenu 1ZP dopuszczono
przedsiewziecie zwigzane z eksploatacjg sktadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne. Uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie oraz
prowadzong dziatalnos¢ i mozliwos¢ ograniczenia jej oddziatywania na
Srodowisko podjeto decyzje o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytacznie zmiana stowna dotyczgca
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami. W obszarze zmiany planu nie wystepujg
obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731): przedmiotem
sporzadzanej Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wylgcznie zmiana stowna dotyczgca terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami.
walory ekonomiczne przestrzeni: przedmiotem sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wylgcznie
zmiana slowna dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami.
Teren zmiany planu jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu MZO.
Wypetnienie wawozu sktadowiska pozwoli rowniez na obnizenie kosztéw
przetwarzania odpadoéw i eliminacje kierowania odpadéw na skladowiska
zewnetrzne.
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7)

8)

9)

prawo wiasnosci: przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytacznie zmiana stowna dotyczgca
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami. Teren zmiany planu jest wtasnoscig
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu MZO. Wypetienie wagwozu sktadowiska pozwoli
réwniez na obnizenie kosztéw przetwarzania odpadow i eliminacje kierowania
odpadow na sktadowiska zewnetrzne.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:. przedmiotem sporzadzanej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wylacznie zmiana stowna dotyczgca terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP w zakresie
gospodarowania odpadami. Sporzgadzana zmiana planu miejscowego hie
narusza obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego: przedmiotem sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wylacznie
zmiana stowna dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami.
Przedtuzenie terminu uzytkowania sktadowiska zapewni mozliwos¢ realizacji
inwestycji celu publicznego takich jak realizacji celow rekreacyjnych - ustug
sportu.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci

szerokopasmowych: przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wylacznie zmiana stowna dotyczgca
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami.

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow

planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu SrodkOéw komunikacji
elektronicznej: przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytacznie zmiana stowna dotyczgca
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami. Udziat spoteczenstwa w pracach nad
zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzgdzania zmiany planu. Po przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pruszkowa ogtoszenie i obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego, wraz z informacjg
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Whnioski, zgodnie
z obwieszczeniem i ogtoszeniem Prezydenta Miasta Pruszkowa z dnia
10 kwietnia 2024 r., mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 2 maja 2024 r.

— Projekt zmiany planu zostat wystany do opinii i uzgodnien dwukrotnie:

16 pazdziernika 2024 r. oraz 12 grudnia 2024 r. i uzyskat wymagane
uzgodnienia. Konsultacje spoteczne projektu zmiany planu odbyty sie w dniach
od 26 lutego 2025 r. do 31 marca 2025 r., podczas ktorych mozliwe byto
sktadanie uwag do projektu planu, o czym réwniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie informacji Publicznej Urzedu Miasta Pruszkowa oraz
na tablicy ogtoszen Miasta Pruszkowa. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania
uwag do projektu zmiany planu do dnia 31 marca 2025 roku. Zaréwno wnioski,
jak i uwagi mogty byé skfadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Spotkanie otwarte do projektu zmiany planu, podczas ktérego
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mozliwe byto zadawanie pytan do planu odbyto sie 10 marca 2025 r. Dyzury
projektanta, odbyty sie w dniach: 4 marca i 18 marca w godzinach od 16:00
do 18:00, w budynku Urzedu Miasta Pruszkowa w pokoju nr 68, podczas
ktérych mozna byto doktadniej zapoznac sie z projektem zmiany planu.
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia
dotyczgce poszczegodlnych czynnosci planistycznych sg publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta.
13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci: sporzgdzana zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. W obowigzujgcym planie zagospodarowania byty wprowadzone
ustalenia w zakresie zasad odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych lub
roztopowych. Przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérym jest wylacznie zmiana stowna
dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami, ktéra nie zmienia ustalen
obowigzujgcego planu w tym zakresie.
14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i S$rodowiska: przedmiotem sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wylacznie
zmiana stowna dotyczgca terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP w zakresie gospodarowania odpadami.
Uwzgledniajgc prowadzenie prawidiowej gospodarki odpadami nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywan moggcych w sposdb bezposredni zagrozi¢ zdrowiu
ludzi, wynikajgcych z ustalen zmiany planu.
15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: przedmiotem sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytacznie zmiana stowna dotyczgca
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu 1ZP
w zakresie gospodarowania odpadami. Obszar zmiany ustalen planu znajduje
sie na gruntach nie wymagajgcych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Nie wystepujg grunty lesne.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego, majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

2. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), Rada
Miasta Pruszkowa, na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, podjeta 30 listopada 2023 r. uchwale
Nr LXXXV.800.2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
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i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Sporzadzenie przedmiotowe] zmiany planu miejscowego jest odpowiedzig na
stwierdzenie Rady Miasta Pruszkowa o potrzebie kontynuowania prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianami. Jego
sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
Miasta Pruszkowa.

Wazne jest opracowanie zmian planow miejscowych dla terendow, dla ktérych
przewiduje sie zmiany z przeznaczeniem na cele inwestycyjne lub innych ustalen.
Wykonanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych
terendw umozliwi ich prawidtowe zagospodarowanie.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajgcym reagowania
w sytuacji ~ zmieniajgcych  sie  uwarunkowan, niedostosowania  ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych do oczekiwanej przez wiascicieli /
uzytkownikow nieruchomosci, ochrony istniejgcych struktur przestrzennych lub ich
przeksztatcen. W przypadku uznania ustalen obowigzujgcego planu miejscowego za
niespetniajgce oczekiwan wtascicieli / uzytkownikdw nieruchomosci w zakresie
zmiany ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania dla terenu 1ZP oraz zmiany ustalen w zakresie
gospodarowania odpadami, zasadne byto dokonanie zmiany planu, w wyniku
zgtoszonego przez MZO wniosku, tym bardziej, ze oczekiwane rozwigzania nie beda
zagrazaty tadowi przestrzennemu, nie bedg kolidowaty 2z koniecznoscig
zabezpieczenia interesu publicznego, w tym w zakresie rozwoju komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz bedg zgodne z wymogami przepiséw odrebnych,
w szczegodlnosci w zakresie ochrony srodowiska.

3.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu bedzie miato diugoterminowo pozytywny wptyw na stan
finanséw publicznych. Budzet gminy nie poniesie wydatkéw zwigzanych z realizacjg
uzbrojenia  technicznego. Wypetnienie wawozu sktadowiska pozwoli réwniez
na obnizenie kosztéw przetwarzania odpaddéw i eliminacje kierowania odpadow
na sktadowiska zewnetrzne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar |, spetnia wymogi
obowigzujacych przepisow i bedzie stanowit nalezytag podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.



