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Uchwala Nr ........2025
Rady Miasta Pruszkowa

zdnia ........ 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obszaru miasta Pruszkowa - Osiedle Kubusia Puchatka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527
i 680) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa - Osiedle Kubusia Puchatka, obejmujacego obszar, ktérego granice sg
wyznaczone na zatgczniku graficznym, stanowigcym zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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ANALIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr .........2025 2z dia eeeeeeeeveorsronn, 2025 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — dla czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Osiedle Kubusia Puchatka,
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbgdnego zakresu prae
planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1572, 1907 i 1940), obszar
wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu obejmuje tereny osiedla mieszkaniowego ,,Osicdla park Kubusia Puchatka”.
Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi okolo 4,90 ha.

Granica obszaru wyznaczonego do sporzadzania planu jest wyznaczona na zalaczniku
graficznym, stanowigcym zataeznik do uchwaly.

Udzialy w strukturze wlasnoéci nieruchomogci objetych niniejsza uchwatg o przystapienin do
sporzadzania planu miejscowego nalezy majg: osoby fizyczne, Pruszkowska Spoldzielnia
Mieszkaniowa, Gmina Miasto Pruszkéw i Powiat Pruszkowski.

Uwzgledniajac  istniejgee  zagospodarowanie jJako tereny zorganizowanego osiedla
mieszkaniowego zabudowy wielorodzinnej, z zielenig urzadzona, ujeciem wody, pawilonami
ushugowymi oraz fragmentami ulic publicznych, podjgto decyzje o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
W PLANIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKGW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art, 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 Iutego 1995 1. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowati
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W obowiazujacym
Studium teren wyznaczony do objecia »Mpzp” znajduje sie na terenach:

- obszaru o wiodacej funkeji mieszkaniowej zainwestowanej zabudowy wielorodzinnej,

- strefie programéw centro twérezych — terenach zainwestowanych,

- oraz istniejgeych ulic Alei Niepodleglosci, Bolestawa Prusa i Kubusia Puchatka.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Mazowieckiego - zatwierdzonego uchwalg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 19 grudnia 2018 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz.
13180 z dnia 28.12.2018 r. w obszarze planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
infrastrukturalnych. Drogi ulice wok6ét obszaru sporzgdzanego planu oraz w obszarze planu sa
zachowane.
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3. MATERIALY GEODEZYINE

Przystgpienie do sporzadzenia planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan planistycznych zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej dxf./shp wydana przez Skladnice Map i Dokumentéw
Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - dla czgdci obszara miasta Pruszkowa — Osiedle Kubusia Puchatka zostanie
sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 1. poz. 527 i 680} ustalono:
4.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ~ dla czedci obszaru miasta Pruszkowa
— Osiedle Kubusia Puchatka bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okreslonego w
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
4.2. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudmia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 23 grudnia 2021 1. poz. 2404).
4.3. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania
na srodowisko.
4.4. Do planu zostanie wykorzystane opracowarnie ekofizjograficzne, sporzadzone dla obszaru
miasta Pruszkowa w 2024 r., ktore zachownje aktualnosé.
4.5. Materialy geodezyjne: przystapienie do sporzadzenia planu wigze sie¢ z koniecznoscia
wykorzystania wrzgdowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem.
Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej dxf./shp
wydana przez Skiadnice Map i Dokumentéw Geodesyinych Starostwa Powiatowego
w Pruszkowie. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Osiedle Kubusia Puchatka zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

3. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla czesci obszaru miasta Pruszkowa
— Osiedle Kubusia Puchatka obejmuje obszar opisany w pkt 1.

5.2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 82) grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie
wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejacego,

obowigzujacych ustalen planistycznych Studium, obowigzujgcych przepiséw  ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych zmienionych przepiséw odrebnych

nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — dla czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Osiedle Kubusia Puchatka jest
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zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zasad
ksztattowania zabudowy, zasad zagospodarowania terenu.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dla czeci obszaru miasta Pruszkowa — Osiedle
Kubusia Puchatka

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okre$lenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

Podstawg do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnodci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa w zwigzku
z dazeniem objgcia mpzp calego obszaru Miasta Pruszkowa.

Granice obszaru wyznaczonego do sporzadzenia planu miejscowego s3 wyznaczone
na zataczniku graficznym, stanowiacym zalgcznik do uchwaty.

Uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie micjscowym nie naruszajg ustaleni  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, ktéra dotacza si¢ do uchwaly.




