(projekt)

Uchwala Nr ........2025
Rady Miasta Pruszkowa

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 14 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala si¢, co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie”, obejmujacego obszar,
ktérego granice s3 wyznaczone na zalaczniku graficznym, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§2. Przedmiotem zmiany planu bedzie zmiana ustalen uchwaly Nr X1.V/424/2014 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. zmienionej uchwalg Nr LXI1.579.2022 Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 25 sierpnia 2022 r. dla obszaru wyznaczonego w § 1, w zakresie:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zaopatrzenia

w energi¢ ze Zzrédet odnawialnych;

2) wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

4) budowle ochronne.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebiriski




ANALIZA

do uchwaly Nr .....2025 Rady Miasta Pruszkowa z dnia ................. 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSel osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, uchwalonego uchwatg
Nr XI.V/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r. poz. 7923,
zmienionego uchwatg Nr LXI.579.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 25 sierpnia 2022 r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 7 pazdziernika
2022 r. poz. 10342, dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac
planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1572, 1907 i 1490 oraz z 2025 .
poz. 527 i 680) obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuje catly
obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, uchwalonego uchwalg
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r. poz. 7923
z wylgczeniem obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rég ul. Spacerowe;j
uchwalonego uchwalg Nr LXI1.579.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 25 sierpnia 2022 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 pazdziernika
2022 r. poz. 10342.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala
Tworkowskiego w Pruszkowie obowiazuje z uwzglednieniem rozstrzygnig¢cia nadzorczego
Nr LEX-14131.105.2014.BL Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 lipca 2014 1.
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 25 lipca 2014
1. poz. 7120.
Ww. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa - obszar
Malichy — ul. Sadowa rég ul. Spacerowej obowigzuje z uwzglednieniem rozstrzygniecia
nadzorczego Nr WNP-1.4131.214.2022.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 wrzesnia
2022 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
16 wrzeénia 2022 r poz. 9676.

Granice obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany planu miejscowego sg wyznaczone
na zatgczniku graficznym, stanowigcym zatgcznik uchwaty.
Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynosi okoto 107,00 ha.
Uchwalg w sprawie zmiany ustaleri tresci uchwaty Rady Miejskiej dla calego obszaru objetego
planem podejmuje sie w zakresie, ustalen:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej —

zaopatrzenia w energi¢ ze Zrodel odnawialnych;
2) wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
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3) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig.
W sprawie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej w tym
zaopatrzenia w energi¢ ze Zrédel odnawialnych oraz wskaznikéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych wnioskowato Mazowieckie Specjalistyczne Centrum Zdrowia im. prof. Jana
Mazurkiewicza w Pruszkowie.
Sprawa aktualizacji obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig wynika ze zmiany przepiséw
odrebnych Prawa Wodnego.

Zmiana ustalen tresci uchwaly Rady Miejskiej dla catego obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ze Zrédel odnawialnych oraz wskaznikéw zaspokojenia
potrzeb parkingowych pozwoli na zapewnienie odpowiednich wskaznikéw energetycznych dla
budynkéw, zwlaszcza dla zabytkowych budynkow Szpitala Tworkowskiego zgodnie z obecnymi
wysokimi standardami niskoemisyjnosci.

Zmiana vustalefi tresci uchwaly Rady Miejskiej dla catego obszaru objetego planem
w zakresie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia pozwoli na aktualizacje ustalef
warunkow zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy.

Uwzgledniajac powyzsze, podjeto decyzjg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
W PLANIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130, 1572, 1907 i 1490 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
stwierdzam, e rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Malichy i terenu Szpitala
Tworkowskiego w Pruszkowie, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego
uchwatg Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. Obszar
zmiany planu w obowigzujgcym Studium przeznaczony jest pod: tereny o wiodgcej funkcji
mieszkaniowej, tereny ekstensywnego zagospodarowania z zachowaniem przewazajacego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych- zielonych, teren lasu.

3. MATERIALY GEODEZYJNE

Przystagpienie do sporzgdzenia zmiany planu wigze si¢ z konieczno$cig wykorzystania
urz¢gdowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan planistycznych
zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej dxf/shp wydana przez Sktadnice Map i
Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie, zostanie sporzadzona w skali 1:1000.
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4.

ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA
OBSZARU PLANU

Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1572, 1907 i 1490 oraz z 2025 . poz. 527 i 680)
ustalono:

4.1

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

3.

5.1

5.2.

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy

1 terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie zostanie sporzadzona z uwzglednieniem
zakresu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu zostang zastosowane standardy,
zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu nalezy sporzadzi¢ prognoze
oddzialywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Do zmiany planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
obszaru miasta Pruszkowa w 2024 r., ktére zachowuje aktualnosé.

Materialy geodezyjne: przystapienie do sporzadzenia zmiany planu wigze sie z
koniecznoscia wykorzystania urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego
planem. Do opracowari planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej
dxf/shp wydana przez Skladnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Pruszkowie. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie, zostanie
sporzadzona w skali 1:1000.

ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wprowadzenie zmian w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie
uchwalonym uchwata Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 sierpnia 2014 r. poz. 7923, zmienionym uchwaly Nr LXI.579.2022 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 25 sierpnia 2022 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 pazdziernika 2022 r. poz. 10342, wymaga
sporzadzenia zmiany ustalen w tej uchwale Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. ze zmiang rysunku planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obejmuje obszar wymieniony w pkt 1.



5.3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) grunty rolne potozone w granicach administracyjnych
miast nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W obszarze planu
wystgpujg grunty lesne, ktére pozostaja w uzytkowaniu jako grunt lesny.

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczgcej uwarunkowar stanu istniejacego,
obowigzujacych ustaled planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych zmienionych przepiséw odrebnych nalezy
stwierdzi¢, Ze przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie jest
zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu w celu ustalenia zasad zaopatrzenia w
energi¢ ze zrédet odnawialnych, co zapewni odpowiednie wskazniki energetyczne dla
budynkéw, zwlaszcza dla zabytkowych budynkéw Szpitala zgodnie z obecnymi wysokimi
standardami  niskoemisyjnosci, zasad w zakresie wskaznikéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych zwlaszcza dla zabytkowych budynkéw Szpitala oraz uaktualnienie granic
obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia i odpowiednich ustaler dla terenéw zabudowy w
tych obszarach.



UZASADNIENIE
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego czesci
osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,.w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreglenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg do Przystapienia do sporzadzenia Zmiany planu migjscowego jest analiza
ztozonego wniosku oraz analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Projekt uchwaly zostat przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa na wniosek
Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza
w Pruszkowie oraz w zwigzku ze zmiang granic obszaréw szczegoOlnego zagrozenia
powodzig.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuje caly obszar
objety ustaleniami »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie” uchwalonego uchwatg
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowang
w Dzienniku Urzegdowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r.
poz. 7923 zmienionego uchwala Nr LX1.579.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 25 sierpnia
2022 r. opublikowang w Dzienniky Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
7 pazdziernika 2022 r. poz. 10342.

Granice obszaru Wyznaczonego do sporzadzenia Zmiany planu miejscowego sg
Wyznaczone na zalgczniky graficznym, stanowigcym zatgcznik uchwaly.

Przedmiotem zmiany planu bedzie: zmiana ustalen uchwaly Rady Miejskiej dla catego
obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energie ze zrédet odnawialnych,
€0 pozwoli na zapewnienie odpowiednich wskazZnikéw energetycznych dla budynkoéw,
zwlaszcza dla zabytkowych budynkéw Szpitala zgodnie z obecnymi wysokimi standardami
niskoemisyjnosci, zasad w zakresie wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych
zwlaszcza dla zabytkowych budynkéw Szpitala oraz uaktualnienie granic obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig i odpowiednich ustalen dla terenéw zabudowy w tych
obszarach oraz wprowadzenie zapiséw dla budowli ochronnych.

Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku oraz dostosowanie do zmienianych
przepiséw  odrebnych wymaga przeprowadzenia procedury  sporzadzenia zmiany
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prezydent Miasta
Pruszkowa podjat decyzje o sporzadzeniu zmiany obowigzuj 3cego planu miejscowego.

Uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie miejscowym nie naruszajg ustalenn Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Ponadto, zgodnie z art. 14 yst. § ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzgdzona analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, kt6rg dotacza si¢ do uchwaly.



