UCHWALA NR .........2025
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia stanowiska Rady Miasta Pruszkowa dotyczgcego porozumienia pomiedzy
Miastem Pruszkéw a Pruszkowsky Spdidzielnia Mieszkaniowsg dotyczacego wyptaty
odszkodowania w zwigzku z obnizeniem wartosci dziatek ewidencyinych nr 395, 344/33, 402 z
obrebu 20, polozonych w Pruszkowie, po wejsciu w zycie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego —

Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I, przyjetego uchwafg Rady Migsta
Pruszkowa nr XC.839.2024 z dnia 22 lutego 2024 roku

Na podstawie § 17 ust. 1 Statutu Miasta Pruszkowa stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty Nr
X1.126.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie ogloszenia tekstu

jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Pruszkowa (t.j. Dz. Urz. Woij.

Mazowieckiego 2z 2019 r. poz. 12985) uchwala sie co nastepuje:

§1.

Rada Miasta Pruszkowa pozytywnie opiniuje zawarcie porozumienia pomiedzy Miastem
Pruszkow a Pruszkowskag Spoétdzielnig Mieszkaniowg dotyczacego wyptaty odszkodowania w
zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci potozonych w Pruszkowie stanowigcych: dziatke
ewidencyjng nr 395, obr. 20 przy ul. Lalki o pow. 2347 m?, dziatke ewidencyjng nr 402 obr. 20 przy ul.
Rzeckiego o powierzchni 500 m? dla ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie prowadzi KW
WA1P/00026382/6, oraz dziatke ewidencyjng nr 344/33 obr. 20 przy ul. Emancypantek o powierzchni
1098 m?, dia kt6rej Sad Rejonowy w Pruszkowie prowadzi KW WA1P/00106684/8, po wejsciu w Zycie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al.
Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar |, przyjetego
uchwatg Rady Miasta Pruszkowa nr XC.839.2024 z dnia 22 lutego 2024 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 16 kwietnia 2024 r.,, poz. 4412,

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
RADCA PRAWNY

Katarzyna Radfostewicz



UZASADNIENIE

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwalg nr
XLVI/440/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Pruszkowa — osiedie
Bolestawa Prusa (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 10 wrzesnia 2014 r. poz. 8389}, dziatki o nr ew. 395,
344/33, 402 z obrebu 20 o fgcznej pow. 3945 m? znajdowaly sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem: 4MW i 6MW.

Rada Miasta Pruszkowa uchwalajgc w dniu 22 lutego 2024 uchwaty numer XC.839.2024,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al
Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa - Obszar | — dokonata zmiany
przeznaczenia dla ww. dzialek, ktdre stanowig wlasnos¢ Gminy Miasto Pruszkéw
i pozostajg w uzytkowaniu wieczystym Pruszkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Pruszkowie.

W dniu 26.06.2024 r. (data wptywu do UM - 27.06.2024 r.) Zarzad Pruszkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Pruszkowie ztozyt wniosek o wskazanie dziatek zamiennych w zwigzku z
wejSciem w 2ycie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego ~ Komorowska — Brzozowa —
Obszar 1, przyjetego uchwatlq Rady Miasta Pruszkowa nr XC.839.2024 z dnia 22 lutego 2024
roku. Nastepnie pismem z dnia 12.09.2024 r. (data wplywu do UM - 12.09.2024 r.) Zarzad
Pruszkowskiej Spodtfdzielni Mieszkaniowe] w Pruszkowie wskazatl, iz jego roszczenie nalezy
traktowac jako wynikajace z art. 36 ust 2 w zw. z art. 37 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 36 ww. ustawy:

1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesei w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stafo sie niemoiliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, 2qdac od gminy albo od
wladajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byfy
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa paristwa:

1)odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2)wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujqca skutek, o ktdrym
mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spofeczno-gospodarczego
przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, afe wynika z:

1)uwarunkowart hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczgcych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okredlonych na podstawie
przepisow odrebnych;

2)decyzji dotyczqgcych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne
niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Patistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie;

3)zakazdw lub ograniczert zabudowy i zagospodarowania terenu, okres$lonych w przepisach
ustaw jub aktow, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.



2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqpic réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Zgodnie z art. 37 ust. 9 ww. ustawy: Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1-3, nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia zfozenia wniosku, chyba ze
strony postanowiq inaczej. W przypadku opdznienia w wypftacie odszkodowania lub wykupie
nieruchomosci wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystugujg
odsetki ustawowe za opdznienie.

Zarzad Pruszkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Pruszkowie ztozyt w dniu 19.12.2024 r.
dokument Opracowanie chfonnosci terenu pod zabudowe potoznych w osiedlu Bolestawa Prusa
w Pruszkowie na dziatkach w obrebie 20 o numerach ewidencyjnych 402, 344/33, 395.
Opracowanie zostato poddane analizie przez Wydziat Planowania Przestrzennego tut. Urzedu.
Powyzszy dokument zostat zaopiniowany pozytywnie.

Porozumieniem z dnia 10 marca 2025 r. strony przedtuzyty termin, o ktérym mowa w art. 37
ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o kolejne 6 miesiecy,
jednoczesnie PSM zobowigzata sie, iz do uptywu tego terminu nie bedzie dochodzi¢ odsetek.
PSM nie wyrazita zgody na dalsze przedfuzanie terminu. Gmina wskazata nieruchomosé
zamienng, jednak Zarzad PSM nie wyrazit zgody na przedstawiong propozycje.

Na podstawie operatdw szacunkowych z dnia 26.09.2025 r. Prezydent Miasta wraz z Zarzagdem
PSM uzgodnili propozycje zawarcia porozumienia, ktére zakonczy sprawe ww. roszczen.

Miasto Pruszkéw wyptaci PSM tytutem odszkodowania kwote 2 059 470,00 zi, ptatng w trzech
ratach: | rata w kwocie 305 470,00 zi, ptatna do dnia 31 grudnia 2025 roku, Il rata: w kwocie 1
195 000,00 zt, ptatna do dnia 31 marca 2026 roku, Ill rata w kwocie 559 000,00 zi, ptatna do
dnia 31 marca 2027 roku. PSM zrzeknie sie wszelkich roszczen wynikajgcych z tytutu zmiany ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w catosci, w tym odsetek ustawowych.
Zaznaczy¢ trzeba, iz porozumienie oraz uchwata wraz z uzasadnieniem, nie stanowig uznania
jakiegokolwiek z roszczert PSM kierowanych w stosunku do Miasta Pruszkowa w zakresie w nich
wskazanych, a jedynie prébe ugodowego, pozasgdowego zakoriczenia




