UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 3 wrze$nia 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa wlasnoS$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
zabytkowym ,,Palacem Teichfelda”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 662, 912.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na nabycie przez Miasto Pruszkow prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej zabytkowym ,,Patacem Teichfelda” wpisanym do rejestru zabytkow decyzji numer A — 889 z dnia
24.05.1976r., potozonej w Pruszkowie przy Alei Armii Krajowej 77, stanowiacej dzialke ewidencyjng nr
523 zobrgbu 23 o powierzchni 3342 m?, wpisang do rejestru zabytkow nieruchomych wojewoddztwa
mazowieckiego pod nr A-1767 jako otoczenie ,,Patacu Teichfelda”, - dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie
prowadzi ksigge wieczysta Nr KW WA1P/00044132/1.

§ 2. Nieruchomo$¢, o ktorej mowa w § 1, obcigzona jest w dziale III KW WAI1P/00044132/1 wpisami
ograniczonego prawa rzeczowego, zobowigzaniami oraz wynikajacymi z prawa administracyjnego:

1. Nieodptatne ina czas nieoznaczony prawo uzytkowania polegajace na prawie korzystania
z nieruchomo$ci obcigzonej wcelu wybudowania, eksploatacji, konserwacji iremontu urzadzen do
dostarczania i przesylania energii elektrycznej, w tym linii kablowej niskiego i $redniego napigcia wraz ze
ztaczami kablowymi, z prawem dostepu do tych urzadzen w kazdym czasie oraz przylaczaniem kolejnych
odbiorcéw do tej instalacji elektroenergetycznej - w pasie gruntu oznaczonym kolorem czerwonym na
zalaczonej do niniejszego aktu notarialnego mapie na rzeczz ZEW-T DYSTRYBUCJA SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2. Odptatne, za jednorazowym wynagrodzeniem, uzytkowanie polegajace na prawie wejscia na teren
nieruchomosci i korzystania z niej w celu przegladu, konserwacji, naprawy badz wymiany sieci czy urzadzen
oraz prawie dostepu do pomieszczen, w ktérych znajduja si¢ elementy sieci cieplnych oraz wezldow - w pasie
oznaczonym na zataczonych do niniejszego aktu notarialnego mapach (dziatki nr ewid. 155/1 i nr ewid. 155/3)
na rzecz: VATTENFALL HEAT POLAND SPOLKA AKCYJNA

3. Nieodptatna ina czas niecoznaczony stuzebnos$é¢ przesylu polegajaca na zainstalowaniu dwoch stacji
transformatorowych oraz korzystaniu ztych urzadzen zgodnie zich przeznaczeniem, to jest w zakresie
catodobowego wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego, calodobowego dostepu do urzadzen w celu
przegladu, konserwacji, naprawy lub wymiany oraz rozbudowy i dystrybucji energii elektrycznej w pasie
gruntu oznaczonym kolorem czerwonym na zatgczonej do niniejszego aktu notarialnego mapie, przy czym
wykonywanie tego prawa ograniczone jest do gruntu pod dwie stacje transformatorowe o powierzchni dla
kazdej znich 20 m* (dwadzieScia metrow kwadratowych), pasa gruntu o szerokosci 2 (dwoéch) metrow
przylegajacego do wyzej wymienionych stacji transformatorowych i stanowigcych dostep do nich - w pasie
gruntu oznaczonym kolorem czerwonym na zalaczonej do niniejszego aktu notarialnego mapie, uprawniony
z tytulu stuzebnosci po kazdorazowych czynno$ciach ipracach na nieruchomos$ci obcigzonej, w terminie
1 (jednego) miesigca od zakonczenia prac zobowigzany jest przywroci¢ grunt do stanu poprzedniego na rzecz:
PGE DYSTRYBUCJA WARSZAWA-TEREN SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOECIA

4. Roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o optate przeksztalceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.
(wynikajace z Zaswiadczenia nr 347/2022 z dnia 31.08.2022r.Starosty Pruszkowskiego)
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5. Ujawnia si¢ wpis niniejszej nieruchomosci stanowiacej otoczenie ,,Patacu Teichfelda” potozonego
w Pruszkowie przy ulicy Armii Krajowej 77 do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewo6dztwa mazowieckiego
pod nrrej. A - 1767.

§ 3. Szczegodtowe potozenie nieruchomoscei, o ktorej mowa w § 1, przedstawia mapa stanowigca zatgcznik
do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Pruszkowa

Karol Chlebinski
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Zatagcznik do uchwaty nr ...................

Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 3 wrzesnia 2026 r.

7y -

&
£
=
5
$

w0y uashs-oT8

1d: 042870F0-265B-4E02-A792-CA4774F09110. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana zabytkowym ,,Patacem Teichfelda”, potozona w Pruszkowie przy Al.
Armii Krajowej 77, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 523 z obrebu 23 o powierzchni 3 342 m?, dla ktorej Sad
Rejonowy w Pruszkowie prowadzi ksigge wieczysta nr WA1P/00044132/1, stanowi wlasnos¢ LONGBRIDGE
100 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Cybernetyki 10.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Pruszkowa ograniczonego
ulicami: Koscielna — Berenta — Komorowska — Ceramiczna — Bolestawa Prusa — Koscielna, uchwalonym
Uchwalg Nr XXV/269/2004 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 286 z dnia 24 listopada 2004 r., poz. 7778), przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem B1-A/UK/UG-ZP, przeznaczonym pod administracjg, ustugi kultury
1 gastronomii wraz z zielenig parkowa.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr WA1P/00044132/1. W dziale III ujawniono
ograniczone prawa rzeczowe, roszczenia oraz inne wpisy dotyczace nieruchomosci, w szczegolnosci zwigzane
z infrastrukturg elektroenergetyczna i cieplownicza, atakze roszczenie ztytulu optaty przeksztatceniowej
wynikajacej z przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Nieruchomos¢ stanowi
rowniez otoczenie Palacu Teichfelda wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego pod nr A-1767.

Na podstawie zaswiadczenia Starosty Pruszkowskiego nr 347/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. potwierdzono
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci z dniem 1 stycznia 2019 r. Roczna optata
przeksztalceniowa wynosi 18 536,10 zt ipodlega waloryzacji. Obowigzek jej ponoszenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, obcigza kazdego wtasciciela nieruchomosci.

Palac Teichfelda znajduje si¢ w ztym stanie technicznym i wymaga podjecia dzialan majacych na celu jego
zabezpieczenie przed dalsza degradacjg. Jednoczesnie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkow, co
oznacza, ze wszelkie dzialania zwigzane z jego zabezpieczeniem, remontem, przebudowa, konserwacja musza
by¢ prowadzone z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw oraz pod nadzorem wilasciwego
organu ochrony zabytkow.

Na chwile obecng brak jest jednak wystarczajacej, aktualnej dokumentacji pozwalajacej na precyzyjne
okreslenie pelnego zakresu niezbednych prac oraz ich kosztoéw. W szczegolnosci nie przedstawiono aktualnej
kompleksowej ekspertyzy technicznej obiektu, obejmujacej ocene stanu konstrukcji, fundamentéw, $cian,
stropow, wiezby i pokrycia dachowego, elewacji oraz pozostalych istotnych elementéw budynku. Brak jest
réwniez kompletnej aktualnej dokumentacji projektowej i powykonawczej oraz pelnej dokumentacji dotyczacej
dotychczasowych przebudoéw, remontéw i zmian sposobu uzytkowania obiektu.

Z uwagi na wiek budynku, jego obecny stan techniczny oraz zabytkowy charakter, po nabyciu
nieruchomosci konieczne bedzie w pierwszej kolejnosci przeprowadzenie niezbednych ekspertyz, badan
i inwentaryzacji technicznych oraz konserwatorskich. Ich wyniki beda stanowi¢ podstawe do okreslenia
rzeczywistego zakresu robot zabezpieczajacych, remontowych ikonserwatorskich oraz do oszacowania
kosztow calego procesu inwestycyjnego. Dokumentacja ta bedzie wymagala uzgodnienia z wlasciwymi
organami, w tym z organem ochrony zabytkow, a zakres wymaganych decyzji i pozwolen zostanie okreslony
na etapie przygotowania inwestycji.

Nalezy rowniez zweryfikowaé dotychczasowy sposob uzytkowania Patacu Teichfelda oraz zgodno$c
dokonanych w przesztosci zmian z obowigzujacymi przepisami. Z dostgpnych materialow wynika, ze obiekt
zostat pierwotnie wybudowany jako willa mieszkalna, natomiast w p6zniejszym okresie byl wykorzystywany
m.in. jako biuro sprzedazy inwestycji deweloperskiej. Brak pelnej dokumentacji dotyczacej tych zmian
nie pozwala obecnie na jednoznaczne okreSlenie ich statusu formalnoprawnego ani na przesadzenie
o mozliwosci i zakresie przysztej adaptacji obiektu.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wyrazil swoje stanowisko zawarte w piSmie znak
WSK.5180.208.2022.ML z dnia 27 lipca 2026 r. Z pisma wynika, ze w zwigzku z ustaleniami kontroli
przeprowadzonej w dniu 17 lutego 2026 r. planowane jest wszczecie postegpowania administracyjnego na
podstawie art. 49 ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami.
Postgpowanie ma dotyczy¢ wydania nakazu wykonania robot budowlanych iprac zabezpieczajacych

Id: 042870F0-265B-4E02-A792-CA4774F09110. Projekt Strona 1



niezbednych do zapobiezenia dalszej degradacji iistotnemu uszkodzeniu zabytkowego obiektu. Wszczecie
postepowania planowane jest w III lub IV kwartale 2026 r.

Zgodnie zoperatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 30 czerwca 2026r. przez rzeczoznawce
majatkowego Grzegorza Chmiela warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona na kwotg 5 924 090,00 zt,
w tym warto$¢ gruntu na kwote 3 684 822,00 zl, a warto$¢ zabudowy na kwote 2 239 268,00 z1.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji uzgodniono cen¢ nabycia nieruchomo$ci w wysokosci 3 000
000,00 zt netto oraz 5 000,00 zt brutto za artefakty.

Uzgodniona cena jest zatem istotnie nizsza od wartosci okreslonej w operacie szacunkowym. Roznica ta
znajduje uzasadnienie przede wszystkim w zlym stanie technicznym zabytkowego obiektu, koniecznos$ci
wykonania pilnych prac zabezpieczajacych, przysztych naktadach na remont i konserwacje, ograniczeniach
wynikajacych z ochrony konserwatorskiej oraz obcigzeniach ujawnionych w ksigdze wieczystej. Jednoczesnie
rzeczywisty poziom nakladéow niezbednych do kompleksowej rewitalizacji obiektu bedzie mozliwy do
okreslenia dopiero po wykonaniu szczegélowych ekspertyz, badan i dokumentacji projektowe;.

Nabycie przedmiotowe] nieruchomos$ci przez Miasto Pruszkow stworzy mozliwo$¢ objecia Palacu
Teichfelda bezposrednia ochrong samorzadu oraz podjecia skoordynowanych dziatan zmierzajacych do
zatrzymania jego dalszej degradacji, a w dalszej perspektywie — do jego kompleksowej rewitalizacji.

Docelowo Patac Teichfelda moze zosta¢ zagospodarowany na cele publiczne, w szczegdlnosci zwigzane
z kulturg, edukacja, dziatalno$cig spoteczna, turystyka oraz promocja dziedzictwa historycznego Pruszkowa.
Realizacja takiego przedsiewzigcia pozwolitaby zachowa¢ jeden zistotnych elementow dziedzictwa
kulturowego miasta, a jednocze$nie nada¢ obiektowi funkcje odpowiadajaca potrzebom mieszkancow
i zadaniom wlasnym gminy.

Majac na uwadze stan techniczny iwarto$¢ historyczng obiektu, istniejace uwarunkowania prawne
1 konserwatorskie, planowane postgpowanie administracyjne, uzgodniong cen¢ nabycia oraz mozliwos¢ objecia
zabytku kompleksowa opieka i przygotowania jego rewitalizacji, podjgcie niniejszej uchwaty nalezy uznaé za
zasadne.
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